REGOLAMENTO EDILIZIO

TITOLO 1

La Commissione Edilizia

ART. 1 - COMPOSIZIONE

La Commissione Edilizia € composta dal responsabiéd Settore Urbanistico
dellU.T.C. che la convoca, e dai seguenti memsierai designati con delibera della
Giunta Municipale.

Esercita le funzioni di presidente della Commissi@dlilizia un membro nominato di
volta in volta, all'inizio di ogni seduta, tra qliejui di seguito elencati:

A)

B)

C)

D)

E)

G)

Un ingegnere abilitato all'esercizio della psd®ne ed iscritto al Competente
Ordine Professionale;

Un architetto abilitato all'esercizio della peefione ed iscritto al Competente
Ordine Professionale;

Un geologo abilitato all'esercizio della profesg ed iscritto al Competente Ordine
Professionale;

Un geometra abilitato all'esercizio della prefese ed iscritto al Competente
Collegio Professionale;

Un Agronomo o un dottore laureato in scienzedtali abilitato all'esercizio della
professione ed iscritto al Competente Ordine Psidesle

I Comandante dei Vigili del Fuoco competente paritorio o persona da lui
designata.

Esercita la funzione di Segretario della Commissi&dlilizia, senza diritto di voto, il
Segretario Comunale o un impiegato del Comuneogliudesignato dal Sindaco.

La Commissione Edilizia dura in carica tre anniiesioi componenti possono essere
rieletti una sola volta con divieto in tal cascedercitare la propria attivita professionale
nell'ambito del territorio Comunale durante I'eggocdel secondo mandato.
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Alla scadenza del termine di durata in carica débbanmissione Edilizia si applicano le
disposizioni di cui al Decreto Legge 16 maggio 1994293 convertito in Legge 15
luglio 1994, n. 444 recante la disciplina dellarpga degli organi amministrativi.
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ART. 2 - FUNZIONAMENTO

La Commissione Edilizia & convocata di norma almena volta al mese e, comunque,
guando il responsabile del settore Urbanistico'ddllC. o il Presidente lo ritengano
necessario.

L'avviso di convocazione della Commissione Ediliz@ntenente I'ordine del giorno
deve essere notificato ai singoli componenti almerogiorni prima di quello della
riunione.

Le riunioni della Commissione sono valide con lagenza di almeno la meta dei
componenti dei quali almeno uno ingegnere o arthite geometra; € comunque
necessaria la presenza del Presidente o del Vgidprae

Le deliberazioni sono prese a maggioranza assaleigpresenti: in caso di parita
prevale il voto del Presidente o in mancanza deépfiesidente.

| pareri della Commissione Edilizia debbono essmmegruamente motivati anche se
favorevoli in riferimento alla compatibilita del getto con la vigente disciplina con
particolare riguardo a quella paesistica.

La Commissione Edilizia ha facolta di sentire, aieale adunanze, i progettisti per
avere chiarimenti sui progetti sottoposti al suanes.

I membri della Commissione Edilizia devono allorstesn dalla seduta durante I'esame
dei progetti che li riguardano direttamente in qagrogettisti ovvero in quanto ad altro

titolo interessati, intendendosi per tali tutti@a che siano titolari di diritti e interessi

loro propri o di parenti e affini sono al terzo dpadirettamente o indirettamente relativi
agli immobili oggetto della trattazione.

In calce al verbale della riunione deve esseratapm ogni volta la dichiarazione di tutti
i membri sull'inesistenza di cause di allontanamehe i riguardano.

Le deliberazioni assunte con la partecipazione rdembri per i quali ricorrano i

presupposti per l'allontanamento sono da conssiefiéggittime ed in tal caso resta
fermo il potere-dovere del presidente di risottopan via di autotutela la pratica o la
questione alla Commissione Edilizia perché si espriegolarmente.

La mancata partecipazione di un membro, senzaifggagh motivo, a tre sedute

consecutive della Commissione Edilizia, ovvero langata partecipazione a piu della
meta delle sedute nell'arco di un anno, comportietaadenza di diritto dei membri in
carica. Tale decadenza, su richiesta del respidasddl servizio tecnico € dichiarata
dalla giunta comunale, che provvede contestualnadt@eomina del sostituto.
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| processi verbali delle sedute della CommissioddiZta sono riportati in apposito

registro e devono indicare: i voti favorevoli, itvoontrari e le eventuali dichiarazioni di
voto con le relative motivazioni; detti processrbadi, dopo la loro approvazione da
parte della Commissione Edilizia, sono firmati Badsidente e dal Segretario.

Il Segretario della Commissione Edilizia provvedieesi alla vidimazione degli atti e
degli elaborati apponendovi la data della sedutd edmero del relativo verbale, che
dovranno essere anche vistati dal Presidenterm &ida un membro diverso da esso.
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ART. 3 - COMPETENZE

La Commissione Edilizia € chiamata ad esprimepeaprio parere su:

A) tutte le opere sottoposte a concessione edilcoa esclusione di meri rinnovi,
volture e proroghe nonché delle varianti a conoessgia rilasciate che siano
assoggettate dalla vigente legislazione a denutiiciaizio attivita e delle varianti in
corso d’opera di cui all'art. 15 della L. 47/1985.®.;

B) provvedimenti di annullamento di ConcessiondiBdi

C) dinieghi di sanatorie e di condoni.

La Commissione Edilizia puo essere altresi semitaerito agli Strumenti Urbanistici
Generali nonché ad ogni questione urbanisticozdjlivi compresa la definizione delle

pratiche di abusivismo edilizio o di condono eddie I'approvazione dei progetti delle
opere pubbliche comunali.
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ART. 4 - COMPOSIZIONE DELLA COMMISSIONE EDILIZIAIN TEGRATA

La Commissione Edilizia viene integrata con dueedgsin materia di bellezze naturali
scelti dal Sindaco nell'ambito dell’Albo Regionadstituito a norma dell'articolo 3 della
Legge Regionale 21 agosto 1991, n. 20.

| pareri della Commissione Edilizia Integrata saesi in seduta separata rispetto a
quelli della Commissione Edilizia nella sua compmsie non integrata. La seduta é
valida anche con la presenza di uno solo dei doereesn materia di bellezze naturali.
Restano ferme le disposizioni di legge in materitfudzionamento della Commissione
Edilizia Integrata.

Quando i pareri deliberati dalla Commissione Edilintegrata si discostano dal voto
anche di un solo dei due esperti, i pareri stesgodo essere congruamente motivati in
relazione alle specifiche argomentazioni formutagli esperti.

Ove si verifichi l'ipotesi di cui al comma precetierd il Responsabile del Servizio si
conformi a tali pareri nel rilascio del titolo ahativo edilizio, lo stesso e tenuto ad
allegare alla documentazione da trasmettersi alistéro per i beni Culturali ed
ambientali ai sensi e per gli effetti dell'artical®1l, comma 4, del D. Lgs. 490 del
29.10.1999 e s.m.i., anche copia del verbale @dlmmissione Edilizia Integrata da cui
risulti quanto sopra.
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ART. 5 - COMPETENZE DELLA COMMISSIONE EDILIZIA INTE GRATA

La Commissione Edilizia Integrata esprime obbligatoente il proprio parere su:

A) Progetti di opere per cui il Responsabile detvi&eo risulti competente a norma
della legge regionale 21 agosto 1991, n. 20 aaitadell'autorizzazione paesistico-
ambientale ex- articolo 151, comma 4, del D. 1480 del 29.10.1999 e s.m.i.
nonché su questioni che interessino le parti dekddo comunale assoggettate al
vincolo paesaggistico di cui sopraccitato decreto;

B) Strumenti urbanistici attuativi a norma dellesto 4, comma 2 della legge
regionale 8 luglio 1987 n. 24 e successive modifaa ed integrazioni;

C) Pratiche di condono edilizio relative ad immolitadenti in zone vincolate ex
D.Lgs. n. 190/1999 (Articolo 32 legge 47/1985 e .smonché art. 2 L.R. n.
28/1988).

Quando il parere deliberato dalla C.E. si discastiavoto, anche di uno solo, dei due
esperti, il parere stesso deve essere congruammrieato in relazione alle specifiche
argomentazioni formulate dall'esperto.
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TITOLO 2
Titoli Edilizi

ART. 6 - DOMANDA DI RILASCIO DI CONCESSIONE EDILIZI A

La domanda di concessione edilizia deve essergadakComune e contenere:

- la descrizione sommaria dell'opera per cui diiede la concessione e l'ubicazione
riferita all'ambito urbanistico e/o territoriale dertinenza nel caso di interventi su
patrimonio edilizio esistente;

- le generalita, la firma e l'indirizzo del propdgo dell'area e/o dell'immobile, o di chi
abbia titolo per richiedere la concessione di edi®;

- le generalita, la firma, il numero ed il luogoigcrizione all'Albo Professionale del
progettista;

- l'eventuale proposta di convenzionamento nei tasui lo strumento urbanistico
generale preveda il ricorso alla concessione éaliti@anvenzionata.

- l'eventuale presentazione della istanza di ak@cento alla pubblica fognatura o, in
assenza, di scarico delle acque reflue ai sensDddlgs. N. 152/1999 e s.m.i.,
corredata dalla relativa documentazione riferita particolare a captazioni
idropotabili presenti nella zona.

Ogni variazione concernente i soggetti sopra irididave essere tempestivamente
comunicata.

La domanda deve essere corredata dai documemrtydits specificati.
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ART. 7 - ELABORATI DA ALLEGARE ALLA DOMANDA DI CONC ESSIONE
EDILIZIA

A corredo della domanda di concessione devonoegsedotti i seguenti elaborati.

A) Relazione illustrativa nella quale devono esgeeeisati:

- l'ubicazione, la dimensione e le eventuali carattiche d'uso del terreno da asservire
all'opera progettata 0 comunque da essa interessato

- gli estremi completi del tipo di provenienza deproprieta dellimmobile con la
precisazione dei frazionamenti gia effettuati edntmalmente di quelli da effettuare;

- il computo dettagliato del volume e della supeefilorda di piano delle costruzioni
eventualmente gia esistenti sul terreno da asseeviguelli della nuova costruzione
progettata, nonché il rapporto tra il volume glebdklle costruzioni - esistenti in
progetto - e la superficie del terreno da asservire

- le destinazioni d'uso previste e la loro distzibne nelle varie parti dell'edificio o del
terreno;

- le caratteristiche tipologiche ed i materiali gapiegarsi nella costruzione con
particolare riguardo alle strutture portanti eduétet le finiture esterne, copertura
compresa,;

- la consistenza delle opere di urbanizzazione gmiameventualmente esistenti a
servizio della costruzione;

- | risultati delle indagini di carattere conosetti preliminare relativamente agli
accertamenti di tipo strutturale, archeologico, ntdogico, per il benessere
ambientale e il risparmio energetico, nel casatdirventi da eseguire sul patrimonio
edilizio esistente; la non necessita di eseguiseddetti accertamenti deve essere
dichiarata dai progettisti;

B) Documentazione comprensiva di relazione tecniet@borati geotecnici,
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geologici e cartografici predisposti secondo lanmativa di cui al D.M. 11 marzo 1988,
guando richiesto;

C) Certificato catastale della proprieta, rilasziadal competente Ufficio Tecnico
Erariale ed estratto di mappa del Nuovo Catastaehgrove sia riportata l'esatta
superficie da asservire

D) Stralcio cartografico del Piano Territoriale @oordinamento Paesistico della
Regione Liguria (Assetti insediativo, geomorfolagie vegetazionale) con indicazione
del sito di intervento;

E) Stralcio cartografico dello Strumento UrbanisticGenerale vigente ed
eventualmente di quello adottato, relativo sia igd €li intervento sia ai terreni da
asservire, con indicazione delle strade, dell'taierento e del perimetro delle aree
interessate, e corredato da estratto della relabwanativa;

F) Stralcio della Carta Tecnica Regionale in sdaB®000 della zona oggetto di
intervento, nella quale siano rappresentate leeopestituenti oggetto della richiesta di
concessione ad edificare. Per quanto riguarda slzpmamento sul terreno prevarra
quanto indicato nella planimetria catastale;

G) La positiva pronuncia sulla compatibilita amli&ée a norma della legge
regionale n. 38/98 relativa ai progetti di operaragianti previsti nei relativi allegati e
secondo le norme tecniche approvate con D.G.Roadél 12.07.2002;

H) Documentazione illustrativa e/o progettuale 'oeflianto termico (compreso, se
previsto, l'impianto centralizzato di produzione&ja& calda) idonea a dimostrare la
rispondenza delle caratteristiche di isolamentmites, secondo quanto previsto dalla
L. 10/1991 e relativa normativa di attuazione.

) Documentazione illustrativa e progettuale coreéruta dalla legge regionale 7
luglio 1994, n. 35 in caso di insediamenti proaitti

L) Documentazione illustrativa e/o progettuale deégbianti relativi ad edifici adibiti
alla permanenza delle persone, ai sensi della 1996 e relativa normativa di
attuazione;

M) Documentazione illustrativa e/o progettuale atalimostrare il rispetto della
normativa in materia di contenimento e riduziond'Wlequinamento acustico ai
sensi dell'art. 15 della L.R. 4.7.1994, n. 31 dedptescrizioni tecniche di cui alla
DGR 16.6.1995, n. 1977;
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N) Studio Organico di Insieme, composto da elalbgyatfici, fotografici e relazione, ai

O)

sensi dell'art. 32 bis delle Norme di Attuazioné & .C.P., nei casi previsti dagli
artt. 42, 46, 50, 54 delle Norme stesse, qualdZarhune non sia dotato di disciplina
paesistica.

"Relazione agronomica per l'edificazione in zawicola ove prescritta dal

vigente Strumento Urbanistico Generale" redatta uda Agronomo e/o Forestale
abilitato;

P)

Progetto formato da almeno i seguenti elaborati:
1) documentazione fotografica a colori del sitodel fabbricato oggetto di
intervento, di dettaglio e panoramica, nel formaioaimo di 10 x 15 cm, ordinata
su cartoncini formato UNI A4 (21 x 29,7 cm), coméal di planimetria in scala
adeguata con l'indicazione dei punti di ripresa,;
2) planimetria generale della localita in scala.d00, aggiornata ed estesa per un
raggio minimo di 200 metri a partire dall'operagetiata, comprendente:
a) l'indicazione in colore rosso dell'opera e aletlative pertinenze coperte o
scoperte;
b) l'indicazione in colore verde dellarea da msse o comunque di quella
interessata delle opere;
c) l'orientamento;
d) la denominazione dei luoghi;
e) gli estremi catastali interessati nonché quejli immobili confinanti;
f) I''ndicazione delle volumetrie esistenti, disdicate per stato di conservazione e
per destinazione d'uso;
3) planimetria quotata del lotto in scala 1:2Gihtenente:
a) lindividuazione delle volumetrie esistenti, ncondicazione di quelle da
mantenere anche parzialmente e di quelle da deanolir
b) il perimetro di sedime e l'orientamento dekin progetto;
c) le distanze dai confini, dagli altri edificiale strade e dagli eventuali corsi
d'acqua;
d) la larghezza delle strade adiacenti;
e) l'indicazione degli spazi riservati a verde paacheggio sia pubblico che privato
e pertinenziale;
f) l'indicazione di tutti gli edifici circostantion le rispettive altezze;
g) l'indicazione delle ditte confinanti;
h) le eventuali alberature esistenti;
i) gli accessi pedonali e carrabili;
4) tutte le piante, le sezioni ed i prospetti tidbricato in scala non inferiore a
1:100 con indicazione delle relative destinazidnsd esistenti e di progetto;
5) particolari di prospetto, se necessari, in ascabn inferiore ad 1:20, con
l'indicazione di tutti i materiali impiegati, lortrattamento e colore; analoghi
particolari sono richiesti per recinzioni e canats|
5bis) planimetrie in scala 1:200 o, se del casgcala a minor denominatore, di
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tutti gli impianti previsti nell'edificio, quali acgésempio quello idrico, sanitario,
fognario, elettrico, di riscaldamento, condizionamoe aria, radiotelevisivo o
telematico, del gas, degli ascensori e montacargihprotezione antincendio ed
allarme: tali progetti devono essere predispostilasibase di legende
convenzionalmente in uso riportate sulla stessaldav

6) il computo della superficie di riferimento cordefinita dall'articolo 10, comma
1, della legge regionale 7 aprile 1995, n. 25 ri diell'applicazione del contributo
di concessione edilizia, - eventualmente distimr differenti destinazioni d'uso
qualora si tratti di progetto a funzione mistaitdressato intenda avvalersi della
facolta di ottenere il calcolo analitico come psteidall'articolo 7, comma 2, della
legge regionale 7 aprile 1995, n. 25 - nonchépragetti relativi ad edifici di civile
abitazione, l'individuazione dell'eventuale presedizuna o piu delle caratteristiche
tipologiche superiori di cui all'articolo 8, comr2a della legge regionale 7 aprile
1995, n. 25;

6bis) progetto esecutivo degli impianti da reaizzper lo smaltimento delle acque
reflue o allacciamento alla fognatura comunale;

7) il computo relativo alle superfici utili dei docali;

8) documentazione illustrativa e/o grafica attetstail rispetto della normativa
sull'abbattimento delle barriere architettonicHa ro adattabilita.

In particolare, per la realizzazione di nuovi fabéti devono essere inoltre presentati i
seguenti elaborati in scala 1:100:

A) Tutti i prospetti,

B) Le piante di ogni piano (compresi gli interrail il sottotetto) nonché delle
pertinenze o dei locali accessori esterni al fadaibo;

C) La planimetria in scala 1:200 delle pertinenzgpgerte del fabbricato con
indicazione delle singole superfici nella quale osssere indicato il "punto
fisso";

D) La pianta della copertura con la rappresenta&zidntutte le sovrastrutture o
volumi tecnici;

E) Almeno due sezioni verticali con le quote riferal "punto fisso" indicato nella
planimetria in scala 1:200 di cui al precedentetpu®), una delle quali tagli I'edificio
secondo la linea di massima pendenza del terresrajra congrua estensione a monte
ed a valle rispetto all'altezza del fabbricato;

F) L'individuazione delle aree che sono state dggdit eventi alluvionali nonché
delle aree interessate da vincoli archeologici.

Nelle planimetrie e nelle piante di progetto devassere indicate tutte le opere di
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urbanizzazione primaria (le esistenti in coloreorequelle a progetto in colore rosso).
Ogni pianta 0 sezione deve essere quotata nellprswegpali dimensioni, quali:

A) Larghezza interna di ogni locale;

B) Larghezze ed altezze delle aperture esterneteahe;

C) Spessore dei muri;

D) Altezze interne utili dei piani, con specificage, nel caso di solai inclinati, di
guelle massima, media e minima;

E) Spessore dei solai;

F) Altezza, larghezza e profondita del fabbricato.

In caso di contrasto fra rappresentazione grafigaate numeriche, prevalgono queste
ultime.

| progetti di ristrutturazione edilizia di edifiesistenti devono contenere in aggiunta agli
elaborati indicati al comma 1:

A) Un elaborato recante il rilievo dello stato ditb comprendente:
1) Piante quotate dei piani interessati dall'veato in scala 1:100
0 maggiore
2) Sezioni quotate dei piani interessati dalliveéato e sezioni
di massima del resto dell'edificio in scald0D
3) Prospetti dell'intero edificio

B) Un elaborato di raffronto in cui siano indicati:

1) in colore nero le opere esistenti;
2) in colore giallo le demolizioni e gli scavi;
3) in colore rosso le nuove costruzioni ed i riemgnti;

C) Elaborati volti alla individuazione delle relani alle varie scale tra I'organismo
ed il contesto in cui si colloca.



Pag. 14

Tutti gli elaborati a corredo della domanda di essione devono essere prodotti in
almeno tre copie, e devono inoltre recare il timipofessionale e la firma del
progettista, la scala dei disegni, la data di regtez ed ogni altra informazione
necessaria alla individuazione univoca dell'elatmonaedesimo.

Tutte le copie degli elaborati devono essere pgeegat formato UNI A4 (21 x 29,7),
devono contenere l'indicazione dell'oggetto e ¢abione, il titolo dell'elaborato, il
nome e la firma del proprietario o di chi abbiatiiblo a richiedere la concessione
edilizia, nonché la firma ed il timbro professiamalel progettista o dei progettisti
abilitati, e riunite in fascicolo.

Qualora nellistanza di concessione edilizia siateauta la richiesta di riduzione del

contributo concessorio a seguito della previsiangpére di riqualificazione ambientale

di cui all'articolo 9, comma 2, della legge regilen@ aprile 1995, n. 25, dovra essere
presentata a cura del richiedente apposita relezieenico-descrittiva e, se del caso, i
necessari elaborati progettuali illustrativi dal|gere stesse.

Qualora la natura e le caratteristiche dell'intetgesiano tali da non richiedere la
produzione di alcuni degli elaborati sopra indicdtiresponsabile del servizio potra
ritenere ammissibili domande di concessione edilcarredate da un minor numero di
elaborati, sempreché quelli prodotti siano giudisafficienti per un corretto e completo
esame del relativo progetto.
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ART. 8 - PROCEDURA PER IL RILASCIO DELLE CONCESSION | EDILIZIE

La procedura per il rilascio delle concessioni ieiil € disciplinata dall'articolo 4 del

decreto legge 5 ottobre 1993, n. 398, convertittariegge 4 dicembre 1993, n. 493 e
successive modificazioni ed integrazioni, fermataiedo l'osservanza di ogni altra

disposizione in materia.
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ART. 9 - ADEMPIMENTI PRECEDENTI E SUCCESSIVI AL RIL ASCIO
DELLA CONCESSIONE EDILIZIA

Il rilascio, nelle forme e nei modi previsti dallgyente legislazione, della concessione
edilizia, deve essere preceduto dai seguenti aceempi a carico del richiedente:

A) Acquisizione dei pareri e degli atti autorizzatidi competenza di
Amministrazioni esterne al Comune prescritti comeevpntivi al rilascio della
concessione edilizia dalla legislazione vigentdigaditolo esemplificativo:
1) le autorizzazioni di cui al D.Lgs. n. 490/1969s.m.i, ovvero, in difetto dei
relativi vincoli, apposita autocertificazione in $2nso;
2) il nulla osta di cui all'articolo 21 della leggegionale 22 febbraio 1995, n. 12;
3) le autorizzazioni relative a terreni soggetiriacolo per scopi idrogeologici di
cui al regio decreto 30 dicembre 1923, n. 3267 e2ssiccessive modificazioni ed
integrazioni;
4) i nulla osta in materia di prevenzione incendi;
5) le autorizzazioni in materia di emissioni imasfera ex D.P.R. n. 203/1998 e in
materia di inquinamento acustico ex D.G.R. n. 53491

B) Pagamento del contributo commisurato all'incken delle opere di
urbanizzazione nonché al costo di costruzione idaltarticolo 3 della legge 27 gennaio
1977, n. 10, determinato a norma della legge redgor aprile 1995, n. 25 come
modificata dalla legge regionale 8 luglio 199628, e prestazione di idonee garanzie,
sotto specie di fidejussione bancaria o di polizaazionale rilasciata da impresa di
assicurazione regolarmente autorizzata, in casateizzazione a norma dell'articolo 11,
comma 2, della legge 27 gennaio 1977, n. 10 eadeiblo 47 della legge 5 agosto
1978, n. 457 come modificato dalla legge regio@adgrile 1995, n. 25;

(03] Presentazione di apposito progetto o, in altermadi relazione descrittiva ed
illustrata delle opere di sistemazione dei luogievste dall'articolo 9, comma 1, della
legge regionale 7 aprile 1995, n. 25, nei casi um io presenza di intervento di
insediamento, ampliamento o ristrutturazione difi@diproduttivi come definiti
dall'articolo 7, comma 1, lett. e), della medesimgge, le opere stesse siano ritenute
necessarie dal Comune in conseguenza degli eftétterritorio prodotti dall'intervento
stesso;

D) In caso di esecuzione diretta di opere di urbaarione da parte del richiedente,
presentazione di atto di impegno e di computo metestimativo dai quali risultino
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I'accettazione da parte dello stesso delle mod&itdelle garanzie stabilite dalla
Deliberazione del Consiglio comunale di cui alito 13, comma 5, della legge
regionale 7 aprile 1995, n. 25, nonché i costiadeere dall'interessato fermo restando
comunque il loro scomputo nei limiti indicati dafticolo 12, comma 2, della ridetta
legge regionale 7 aprile 1995, n. 25;

E) Relazione tecnico-illustrativa con la quale \eenijmostrata la riconducibilita di

un intervento di ristrutturazione edilizia ad unalle fattispecie previste dalla
Deliberazione del Consiglio comunale di cui alito 13, comma 5, della legge
regionale 7 aprile 1995, n. 25 ai fini dell'apphime dello sconto del contributo di
concessione edilizia, qualora con detto provvedimennsiliare siano state previste piu
categorie di ristrutturazione edilizia a questi;fin

F) Richiesta di esonero dal pagamento della quetacahtributo di concessione
edilizia afferente al costo di costruzione nei mo@i termini ed alle condizioni stabilite
dall'articolo 7 della legge 27 gennaio 1977, neldai provvedimenti regionali emanati
in sua attuazione.

In caso di nuove costruzioni l'asservimento deietgra tal fine necessari ed all'uopo
individuati nell'estratto di Mappa del Nuovo Cata3erreni allegato alla domanda di
concessione a favore del Comune consegue qualdoefiaturale del rilascio del
relativo titolo edilizio. In ogni caso tali assanenti devono essere riportati in apposito
repertorio, composto di planimetria e registropterdal Comune.

Nel caso di asservimento di terreni di proprietavare del Comune, che non abbiano lo
stesso numero di particella del lotto sul qualerd®orgere I'opera in progetto anche se
contigui ad esso, dovra essere prodotto primaideicio della Concessione Edilizia,
atto pubblico di asservimento.

La concessione edilizia rilasciata a norma del gates articolo, qualora sia anche
comprensiva dell'autorizzazione paesistico-ambierdacui all'articolo 151 del D.Lgs.
N. 490/1999 e s.m.i. - a termini dell'articolo Aladegge regionale 18 marzo 1980, n.
15 e sue successive modificazioni ed integrazianirasmessa con i relativi allegati al
Ministero per i Beni Ambientali e Culturali ai seres per gli effetti dell'articolo 82,
comma 9, del decreto Presidente della Repubblidadt 1977, n. 616 come integrato
dal decreto legge 27 giugno 1985, n. 312, comeantity nella legge 8 agosto 1985, n.
431 e sostituito dal D.Lgs. N. 490/1999.

Dell'avvenuto rilascio della concessione ediliziene data notizia da parte del Sindaco,
ai sensi dell'articolo 31, comma 9, della leggeatjésto 1942, n. 1150 e successive
modificazioni ed integrazioni, mediante affissiodelle stesse, per estratto all'albo
pretorio con la specificazione delle opere da easegulel titolare e della localita
interessata.
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Nell'atto di concessione devono essere indicagrmini di inizio e di ultimazione dei
lavori previsti dall'articolo 4 della legge 27 gamm 1977, n. 10.

Chiunque abbia interesse puo, ai sensi dell'aai8al- comma 9 - della legge 17 agosto
1942, n. 1150 e successive modificazioni ed intagra, previa presentazione di
domanda indirizzata al Sindaco, prendere visionesgw gli uffici comunali della
concessione edilizia e dei relativi atti di proge# ricorrere contro il rilascio della
concessione edilizia stessa se ritenuta in cootresh le disposizioni di leggi o dei
regolamenti o con le prescrizioni degli Strumentba&histici Generali o degli Strumenti
Urbanistici Attuativi vigenti o comunque adottati.
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ART. 10 - VALIDITA' E DECADENZA DELLA CONCESSIONE E DILIZIA

Validita e caratteristiche della concessione edilsono stabilite dalla Legge (articolo 4
L. 28 gennaio 1977, n. 10).

La concessione edilizia ai fini del computo delipéo di sua validita assume efficacia
dalla data di notificazione all'interessato che pavenire anche mediante ritiro
materiale dell'atto presso il comune.

Qualora entro il termine stabilito dall'art. 4 @ell. 10/77, i lavori non siano stati iniziati
la concessione edilizia deve considerarsi decadatea possibilita di proroga con
conseguente obbligo del Comune di restituzioneedsbmme pagate a titolo di
contributo concessorio salvo il caso in cui l'iesgato intenda ancora realizzare I'opera,
e presenti istanza diretta ad ottenere una nuaveessione edilizia.

La decadenza della concessione edilizia si ver#iteesi quando le opere non siano
state ultimate nel termine indicato nella conceassistessa, che non puo essere
comunque superiore a tre anni dalla data di indaolavori, salvo che detto termine
venga prorogato ai sensi dell'articolo 4, commdedla Legge 27 gennaio 1977, n. 10 -
con motivato provvedimento, per fatti estranei aiéonta del concessionario, che siano
sopravvenuti a ritardare i lavori durante la lose@izione previa presentazione della
domanda prima della scadenza del termine di valitiila concessione edilizia.

Le richieste di variante determineranno la decaaedi un nuovo periodo di 3 anni per
l'ultimazione dei lavori a partire dalla data dascio della concessione solo nel caso di
varianti essenziali come definite nell'articolo dQlla legge regionale n. 7 del 6 aprile
1987.

Nel caso in cui, decorsi i termini di validita gettoncessione edilizia i lavori non siano
stati ultimati in ogni parte, dovra essere ino#irgtanza per I'ottenimento di nuova
concessione edilizia per le sole opere da ultimare.

L'entrata in vigore di nuove previsioni urbanisecbomporta, ai sensi dell'articolo 31,
11° comma, della legge 17 agosto 1942, n. 1150 ceessive modificazioni ed

integrazioni, la decadenza delle concessioni egliliz contrasto con dette previsioni; la
concessione edilizia conserva comunque la sua piahdita ed efficacia qualora i

lavori siano stati iniziati e vengano completatirer8 anni dalla data del loro inizio o
nel diverso termine gia stabilito nella concessied#izia.

La decadenza della concessione edilizia deve edgdri@rata dal titolare del potere di
rilascio dei titoli abilitativi edilizi con appogitatto da notificarsi ai soggetti interessati.
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ART. 11 - OPERE SOGGETTE AD AUTORIZZAZIONE EDILIZIA

Nei confronti dei progetti di opere soggette a rmella vigente legislazione in materia
ad autorizzazione edilizia operano in quanto applic le disposizioni di cui al
successivo Art. 12.

L'autorizzazione edilizia decade qualora le retatpere non vengano iniziate ed
ultimate nei termini ivi indicati fermo restandodisposto di cui all'art. 31, 11° comma,
della Legge Urbanistica n. 1150/1942 e s.m. La diexza dell'autorizzazione edilizia
deve essere dichiarata dal titolare del poterelaBaio dei titoli abilitativi edilizi con
apposito atto da notificarsi ai soggetti intera@ssat
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ART. 12 - OPERE SOGGETTE A DENUNCIA DI INIZIO ATTIV_ITA'

Nei casi in cui la vigente legislazione prevedduogo del rilascio dei necessari titoli
abilitativi la mera denuncia di inizio attivitanteressato deve fornire a corredo di detta
denuncia, quanto segue:

A) L’attestazione circa la non riconducibilitd dellopere da realizzare alle
fattispecie indicate dalla legislazione vigentenateria.;

B) La descrizione sommaria dell'opera e l'ubicagidella relativa area;

C) Le generalita, la firma e l'indirizzo del pragario dell'area e/o dell'immobile, o
di chi abbia titolo per eseguire gli interventi;

D) Le generalita, la firma, il numero e gli estrerdi iscrizione all'Albo
Professionale del progettista e, ove necessardidgtore dei lavori;

E) Una relazione illustrativa dell'intervento netjaale devono essere precisati gli
elementi che asseverino la conformita dell'intetverispetto alla strumentazione
urbanistica comunale vigente ed adottata, ed alaegento edilizio vigente, ai piani
territoriali di livello sovracomunale, nonché ilspetto delle norme di sicurezza e
igienico-sanitarie e di tutte le disposizioni apphili per I'esecuzione delle opere; tale
relazione dovra essere integrata da una valutazetiema del progettista incaricato,
che lintervento oggetto di D.l.A., in relazionelealopere da esso previste e alle
caratteristiche geologiche e geotecniche ai sensi. D1 marzo 1988. Laddove tali
indagini siano necessarie le stesse dovranno egsesentate prima dell’inizio dei
lavori. Tale documento dovra essere sottoscrittpraéessionista abilitato a termini di

legge.

F) Certificato catastale della proprieta, rilaszidial competente Ufficio Tecnico
Erariale o copia dell'atto di proprieta ed estraditonappa del Nuovo Catasto Terreni o
Stralcio catastale autenticato da Tecnico Abilitato

G) Elementi progettuali costituiti da:
1) documentazione fotografica del sito, del fatdd o dell'unita immobiliare
oggetto di intervento;
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2) planimetria del sito in scala 1:200 e/o piad#@l'unitd immobiliare in scala
1:100;

3) prospetti in scala 1:100 se necessatri;

4) sezioni in scala 1:100 con indicazione dellagypali dimensioni se necessari;

5) tavole di raffronto in scala 1:100 in casorderventi su fabbricati esistenti;

6) documentazione illustrativa e/o progettuale ceonente la sicurezza degli
impianti relativi ad edifici adibiti alla permanemdelle persone ai sensi della Legge
5 marzo 1990, n. 46 e relativa normativa di attaei

Ogni pianta o sezione nella parte interessatardaiivento assoggettato a denuncia deve
essere quotata nelle sue principali dimensioniliqua

A) Larghezze esterne ed interne di ogni locale;

B) Larghezze ed altezze delle aperture esternetedhe;

C) Spessore dei muri;

D) Altezze interne utili dei piani, con specificage, nel caso di solai inclinati, di
guelle massima, media e minima;

E) Spessore dei solai;

F) Altezza del fabbricato.

Il progettista abilitato o il direttore dei lavosge diverso dal progettista, ad avvenuta
ultimazione dei lavori, deve emettere un certificai collaudo finale che attesti la
conformita dell'opera al progetto presentato.

Resta ferma l'applicazione delle disposizioni dautee sanzionatorie di legge ove sia
stata presentata denuncia di inizio attivita &udri dei casi ed in difetto dei presupposti
e delle condizioni previste dalla vigente legisterd in materia.

Per gli interventi per i quali in base alla vigefggislazione € ammesso il ricorso alla
c.d. “Superdia” dovranno essere prodotti gli elabiati cui all'art. 7, salvo che gli stessi

non siano gia contenuti o desumibili da progettiamistici (SUA, PUO o strumenti ad

essi assimilabili), la cui approvazione sia propgida al titolo edilizio.
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ART. 13 - OPERE URGENTI

Nel caso in cui ricorrano condizioni di pericolorp@ stabilita degli immobili e
I'incolumita delle persone, il proprietario o sotjgeavente titolo, pud procedere alla
rimozione delle condizioni di pericolo, senza prawe acquisizione del debito titolo
edilizio, ma sotto la sua personale responsabilita.

E' comunque fatto obbligo al proprietario o soggettente titolo di darne immediata
comunicazione al Comune, fermo restando l'obbligprelsentare la denuncia di inizio
attivita o la domanda di autorizzazione o concessiedilizia entro trenta giorni
dall'inizio dei lavori e di acquisire le autorizzaai a vario titolo prescritte dalla vigente

legislazione.
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TITOLO 3

Norme per |I'esecuzione dei lavori

ART. 14 - INIZIO LAVORI

Il titolare della concessione edilizia prima deltio dei lavori deve darne
comunicazione al Comune - a mezzo di raccomandat®nsegna a mano - con
specificazione:

A) Del nominativo, della qualifica e della residardel direttore dei lavori;

B) Del nominativo e della residenza del costruttore

Ai sensi dell'art. 1 commi 6° e 7° della legge ozgile 18 aprile 1975, n. 4 costituisce
inizio dei lavori limpianto del cantiere e la egeione di opere volte all'effettiva

realizzazione del fabbricato; per contro non caiacirizio dei lavori I'esecuzione di

modesti scavi e sbancamenti, o quant'altro puritaesdo opera edilizia, non sia
obiettivamente indirizzato al risultato dell'effeazione della costruzione.

Il direttore dei lavori ed il costruttore a loro ltay attraverso il modulo predisposto
(Allegato 1), o anche mediante atti separati, devoomunicare al Comune, sempre
prima dell'inizio dei lavori, I'accettazione deltarico rispettivamente loro affidato.

Ogni e qualsiasi variazione successiva deve edsenpestivamente comunicata al
Sindaco con le modalita di cui sopra.

Il titolare della concessione edilizia, il commiite ed il costruttore sono responsabili
della conformita delle opere alla normativa urbtices alle previsioni dello strumento

urbanistico generale nonché - unitamente al dimettei lavori - a quelle della

concessione edilizia ed alle modalita esecutiveilga dalla medesima, nei termini

fissati dalla vigente legislazione in materia ensgégmente all'articolo 6 della legge 28
febbraio 1985, n. 47, cosi come modificato daitatd 5 bis del decreto legge 23 aprile
1985, n. 146 come convertito in legge 21 giugnabl 98 298.
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ART. 15 - PUNTI FISSI

Prima di iniziare un intervento di nuova costruaandi ampliamento eccedente quello
entro soglie predeterminate dallo strumento urb@oisgenerale e finalizzato ad
adeguamenti igienico-sanitari o tecnologici-funalnil titolare della concessione
edilizia é tenuto a materializzare sul terrenoapisaldo planimetrico ed altimetrico
(punto fisso), che dovra essere indicato nellaipiatria di progetto di cui all'art. 7 del
presente Regolamento con allegata documentazidogrédica, ai quali deve essere
riferita la costruzione, oltre ai punti di immise® degli scarichi nella fognatura
comunale ed ai punti di presa dell'acquedotto, esista, e di tutti gli altri impianti
esistenti relativi alle opere di urbanizzazionerania.

Le operazioni di cui al primo comma sono eseguékpdrsonale del Comune oppure
messo a disposizione dal concessionario o daliiém®udei lavori sotto la direzione di
un funzionario comunale.

Della definizione di tale capisaldo dovra esserta damunicazione all'U.T., dovra
essere protetto in modo da non poter essere maiifisimeno fino all'ottenimento
dell'abitabilita o agibilita per consentire ai TanComunali di poter verificare in
gualsiasi momento posizione e quote dell'edificahidrati nel progetto.

Trascorso il termine per l'effettuazione dellatasdi cui al comma precedente, i lavori
possono essere iniziati; in tal caso il direttor thvori trasmettera al Comune
un‘apposita relazione, sottoscritta anche dall@s@resecutrice, che contenga in modo
dettagliato le quote di livello del fabbricato rite ai capisaldi individuati e alle opere di
urbanizzazione esistenti, come indicato al primmca.
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ART. 16 - CARTELLO INDICATORE

All'ingresso di ogni cantiere e comunque in posieiden visibile da spazio pubblico,
deve essere collocato un cartello contenente alheeseguenti informazioni:

A) Generalita e domicilio del titolare della consieme edilizia o delle opere
assoggettate a denuncia dell'attivita;

B) Generalita e domicilio dei progettisti suddivisa le diverse professionalita
(quali ad esempio progetto architettonico, calctédico, aspetti geognostici, geologici,
geotecnici, impianti, responsabile della sicurezzzgrdinatore per la progettazione,
coordinatore per I'esecuzione);

C) Generalita e domicilio del direttore dei lavori;

D) Generalita e domicilio del responsabile dellzustzza e dei coordinatori per la
progettazione e I'esecuzione;

E) Ragione sociale delle ditte esecutrici dei lagon il relativo responsabile;

F) Estremi ed oggetto del titolo abilitativo o @etlenuncia concernente i lavori da
eseqguire.

G) Durata complessiva dell'attivita rumorosa eatigl orari.

All'interno del cantiere deve essere conservatacop&éa completa degli atti di progetto
relativi ai lavori in corso di esecuzione, che dexmmunque essere a disposizione
dell’Autorita competente in materia di controlldl'sttivita edilizia, nonché copia della
autorizzazione per lo svolgimento di attivita rumse e della allegata relazione tecnica .
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ART. 17 - OCCUPAZIONE TEMPORANEA DI SUOLO PUBBLICO IN
DIPENDENZA DELL'ATTIVITA' DI CANTIERE

E' vietato occupare, anche temporaneamente, ilosymibblico in dipendenza
dell'attivita di cantiere senza la relativa conass di uso che puo essere assentita a
seguito di specifica domanda presentata dal teoldella concessione edilizia o
dall'esecutore delle opere assoggettate a dendndmzio attivita, previo pagamento
dell'apposito canone e versamento del connessaidepauzionale.

Nella domanda devono essere specificate I'ubicezena superficie del suolo da
occupare, il periodo di occupazione e devono edeerdte precise garanzie circa la
continuita del passaggio pubblico e la sicurezzpdssanti.

Quando sia necessario prolungare I'occupazione iblermine stabilito, il titolare della
concessione edilizia o I'esecutore delle operegasstate a denuncia di inizio attivita,
ha I'obbligo di presentare, prima della scadenzamahda di proroga
dell'autorizzazione.
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ART. 18 - SICUREZZA DEL CANTIERE

| ponti, le scale, le rampe di servizio ed ogmniaalhstallazione di cantiere devono essere
realizzati in modo da garantire la sicurezza debdatori e dei terzi, in conformita alle
disposizioni di legge vigenti in materia. Per leegpricadenti nel disposto di cui alla
Legge 494/96 dovra essere predisposto il Pianoaliré&za e rispettato tutto quanto
previsto dalla legge stessa e da eventuali sueeeswgdificazioni.

Il cantiere ubicato in zona abitata o prospicientespazi pubblici o comunque visibile
da questi, deve essere cintato e mantenuto likeemoateriali inutili o pericolosi per le
persone.

Le recinzioni ed ogni altro eventuale impedimemtebbono essere provvisti di idonee
segnalazioni (bande bianche e rosse negli spidodi, rosse notturne, dispositivi
rifrangenti) per evidenziare i lavori in corso.

| ponti di servizio verso gli spazi pubblici nonvd&o disturbare il passaggio e
comungue non pPosSsSoONo presentare, in corrispondeéezaunti di transito, strutture
orizzontali e sporgenze ad altezza inferiore a%0 &etri.

Idonei accorgimenti devono essere posti in atte\athre la caduta di polvere, schegge
e materiali; in particolare i materiali di demobrne devono essere fatti scendere previa
bagnatura o a mezzo di apposite trombe o recippatievitare il sollevamento delle
polveri.

In caso di lavori esterni, anche di lieve entité,p@ani superiori o al tetto di un
fabbricato, qualora non sia possibile predispatmnei ripari, il passaggio di persone e
la sosta di veicoli nelle zone di pericolo deveeessnterdetto con l'installazione di
apposite segnalazioni e transenne.

Resta fermo comunque il rispetto di ogni altra dgpione di legge in materia ed in
particolare del Decreto Legislativo 14/08/1996, 494 ed eventuali successive
modificazioni.
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ART. 19 - ABITABILITA'", AGIBILITA' O USABILITA'

Sono soggetti a rilascio dell'autorizzazione dtadhlita di cui all'articolo 221 del T.U.
delle leggi sanitarie, approvato con Regio Decr2foluglio 1934, n. 1265, come
modificato dal Decreto Presidente della Repubkl2aaprile 1994, n. 425, ovvero di
agibilita, gli interventi:

A) Di nuova costruzione;

B) Di recupero del patrimonio edilizio esistentettiti da:

1) ampliamenti eccedenti quelli entro soglie predetnate finalizzati ad
adeguamentiigienico-sanitari o tecnologici-funzigna

2) ristrutturazioni edilizie che interessino intedifici o interi corpi scala;

3) interventi che comportino la realizzazione diowe unita immobiliari anche
conseguenti a mutamenti di destinazione d'usomirvan gia abitabili o agibili;

C) Concretanti mutamenti di destinazione d'usoharsenza opere, che comportino
la trasformazione dell'immobile a fini produttiundustria e commercio) e viceversa.

D) Per I'edilizia funeraria si richiedera 'USABILA'.
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ART. 20 - ULTIMAZIONE DEI LAVORI

Il titolare della concessione edilizia, ultimatilavori deve darne comunicazione al
Comune e richiedere il rilascio dell'autorizzazioaka abitabilita o agibilitd della
costruzione o dei locali oggetto di intervento, gerando, ove necessario,
l'autorizzazione temporanea allo scarico di culadll 7, comma 2°, della L.R.
01/09/1982, n. 38, cosi come modificata dalla 4®95.

Alla domanda deve essere allegato:

A) Il certificato di collaudo statico delle opereabnglomerato cementizio armato o
a struttura metallica redatto a norma dell'artic@odel Decreto Presidente della
Repubblica 22 aprile 1994, n. 425, quando richiesto

B) La dichiarazione di iscrizione al Catasto daltiobile presentata dal direttore
dei lavori a norma dell'articolo 3 del Decreto Riteste della Repubblica 22 aprile
1994, n. 425 e restituita dagli uffici catastali ncd'attestazione dell'avvenuta
presentazione;

(03] Una dichiarazione del direttore dei lavori oudi tecnico abilitato che certifichi
sotto la sua responsabilitd la conformita rispettoprogetto approvato anche con
riferimento alle sue indicazioni di carattere ggido e l'avvenuta prosciugatura dei
muri e la salubrita degli ambienti, nonché I'osaara delle norme geotecniche;

D) Dichiarazione, rilasciata da tecnici professiomente abilitati, attestante
'adempimento di quanto prescritto dalla Legge 2/4/A41, n. 1570 e successive
modificazioni ed integrazioni sulla prevenzione ldegendi;

E) Dichiarazione, rilasciata da tecnici professloremte abilitati, attestante
'adempimento di quanto prescritto dalla Legge 9ngeo 1991, n. 10 sulle
caratteristiche degli impianti termici negli edific

F) Dichiarazione, rilasciata da tecnici o ditteli¢dti, attestante 'adempimento di
guanto prescritto dalla Legge 5 marzo 1990, n. dla ssicurezza degli impianti in
genere;

G) Certificato di collaudo riguardante il soddisfaento dei requisiti prestazionali
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anche in riferimento al superamento ed all'elimioiae delle barriere architettoniche,
guando richiesto.

H) Documentazione comprovante l'avvenuto rispeteglid eventuali obblighi
convenzionali e/o di cessione.

) Attestazione circa il rispetto della normativamateria di emissioni in atmosfera
ai sensi del D.P.R. n. 203 del 24.5.1988 e s.m.i.;

J) Attestazione circa il rispetto della normatimanateria di inquinamento acustico
ai sensi della D.G.R. n. 534 del 28.5.1999.

Il Responsabile del Settore Urbanistico dell'U.T9Dlla base della documentazione
presentata ai sensi del comma precedente, entita [gerni dalla data di presentazione
della domanda rilascia il certificato di abitakdilie sempre entro detto termine puo
disporre una ispezione da parte degli uffici conliuefo della competente Unita

Sanitaria Locale per verificare l'esistenza nebhstimizione dei requisiti richiesti per

essere dichiarata abitabile. In caso di silenzitAdeministrazione Comunale, trascorsi

guarantacinque giorni dalla data di presentaziaia dlomanda, I'abitabilita si intende

attestata; in tal caso, l'autorita competente, swgcessivi centottanta giorni, puod
disporre un'ispezione da parte degli uffici comuealkeventualmente, dichiarare la non
abitabilita, nel caso in cui verifichi I'assenzdlaeostruzione dei requisiti richiesti per

essere dichiarata abitabile.

Il termine di trenta giorni di cui al comma precetie pud essere interrotto una sola
volta dallAmministrazione Comunale per la tempestrichiesta all'interessato di
documenti che integrino o completino la documentazipresentata, che non siano gia
nella disponibilita dellAmministrazione e che essa possa acquisire autonomamente;
detto termine una volta interrotto dalla richiesiadocumenti integrativi, inizia a
decorrere nuovamente dalla data di presentaziaylestessi.
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TITOLO 4

Norme relative alle principali caratteristiche dalltivitd costruttiva sotto il profilo
igienico-sanitario

ART. 21 - CAMPO DI APPLICAZIONE

Le norme di cui al presente Titolo si applicandanebstruzione di nuovi edifici, nella
ristrutturazione che interessi un intero edificioirderi corpi scala nonché negli
interventi sul patrimonio edilizio esistente chempmrtino la realizzazione di nuove
unita immobiliari anche conseguenti a mutamentieitinazioni d'uso di vani non gia
abitabili o agibili.

La progettazione degli interventi di cui sopra, nfer restando il rispetto delle
disposizioni contenute nel presente titolo, doveragtire quanto piu possibile il
raggiungimento di requisiti prestazionali in termiti benessere ambientale e di
fruibilita dell'ambiente, di progettazione degliagpe di qualita e controllo del sistema
tecnologico.

Nel caso in cui si intervenga sul patrimonio edliesistente ed in particolare nelle zone
A o nei Nuclei Rurali in cui gli immobili presentancaratteristiche tipologiche,
strutturali ed architettoniche da salvaguardareeov\nel caso in cui la conformazione
strutturale e formale dell'organismo edilizio nomnsenta senza alterazioni |l
raggiungimento delle soglie dimensionali prescriigg le nuove costruzioni, si potra
prescindere dal rispetto dei parametri dimensiodalicui sopra sempreché venga
dimostrato e verificato I'effettivo miglioramentgienico e funzionale rispetto alla
situazione in atto; tale verifica é effettuata @aimune, anche avvalendosi per gli aspetti
igienico-sanitari della unita Sanitari Locale cortgmee per territorio.
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ART. 22 - ALTEZZA INTERNA UTILE DEI LOCALI

L'altezza interna utile dei locali, per ciascundledéunzioni sotto indicate, non puo
essere inferiore a:

A)

B)

Nel caso di residenze, uffici e attivita turcstiricettive:

1) 2,70 metri per i locali abitabili, riducibili 2,40 metri per corridoi, disimpegni in
genere, bagni, gabinetti e ripostigli; nel casaunl'intradosso del solaio superiore,
0 una sua porzione, non sia orizzontale, la medike diltezze non deve essere
inferiore al valore sopra indicato, con un minimss@uto non inferiore a 2,00
metri;

2) per gli edifici, di cui al comma 3 del precetkemrticolo 21, possono essere
consentite altezze per i locali abitabili non imdera 2,50 metri, riducibili a 2,40
metri per corridoi, disimpegni in genere, bagnbigatti e ripostigli; nel caso in cui
il solaio soprastante, o una sua porzione, noor&zaontale, la media delle altezze
non deve essere inferiore al valore sopra indicabo, un minimo assoluto non
inferiore a 1,85 metri;

Nel caso di locali pubblici, di uso pubblico, amn destinazione artigianale o
commerciale:

1) 3,00 metri riducibili a 2,40 metri per localigkrvizio e ripostigli; nel caso in cui

I'intradosso del solaio superiore, 0 una sua pogioon sia orizzontale, la media
delle altezze non deve essere inferiore al valoprasindicato, con un minimo

assoluto non inferiore a 2,40 metri;

2) per gli edifici di cui al comma 3 del precedemirticolo 21, analogamente a
guanto prescritto per le abitazioni, possono essamneentite altezze non inferiori a
2,50 metri, riducibili a 2,40 metri per locali drsizio e ripostigli; nel caso in cui il

solaio soprastante, o una sua porzione, non szzamiale, la media delle altezze
non deve essere inferiore al valore sopra indicabo, un minimo assoluto non
inferiore a 2,00 metri.
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ART. 23 - SUPERFICIE DEI LOCALI

Per ogni unita immobiliare deve essere assicunagasuperficie utile per abitante non
inferiore a:

A) 14 metri quadrati, per ciascuno di primi 4 abita

B) 10 metri quadrati per ciascuno dei successivi.

L'alloggio monostanza deve avere una superficle abitabile minima comprensiva dei
servizi igienici, non inferiore a:

A) 28 metri quadrati se per una persona;

B) 38 metri quadrati se per due persone.
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ART. 24 - CUCINE, CUCININI E POSTI DI COTTURA

Il locale cucina di un alloggio deve avere:

A) Una superficie utile abitabile non inferiore @ metri quadrati;

B) La distanza minima fra i lati reciprocamente tcapposti non inferiore a 2,40
metri;

(03] La superficie finestrata apribile non inferioee 1/8 della superficie utile

abitabile.

Il locale cucinino di un alloggio deve avere:

A) Una superficie utile abitabile non inferiore @ metri quadrati;

B) La distanza minima fra i lati contrapposti havd essere inferiore a 1,80 metri;

(03] La superficie finestrata apribile non inferioee 1/8 della superficie utile
abitabile;

D) Un'apertura di larghezza non inferiore a 1,5Qrnmeedi altezza non inferiore a
2,20 metri che lo ammette direttamente al localasaisoggiorno.

Il posto cottura di un alloggio deve avere:

A) Una superficie utile abitabile non inferiore 3 metri quadrati;

B) La distanza minima fra i lati contrapposti navd essere inferiore a 1,20 metri;

(03] Un'apertura di larghezza pari alla dimensioreatte piu lungo e di altezza non
inferiore a 2,20 metri che lo annette direttamehiecale ad uso soggiorno;
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D) Un impianto di aspirazione forzata sui fornedicomunque la superficie del
posto cottura deve essere computata al fine determiinazione del fattore luce e della
superficie finestrata (Art. 30) del locale a c@resso.

Le cucine, i cucinini, i posti cottura e tutti idali dove abbia luogo un processo di
combustione a qualunque scopo effettuato devoreree$srniti di un proprio condotto

o canna fumaria collettiva idonei alla perfettam@hazione dei fumi e dei prodotti

gassosi della combustione eseguiti in materiakadiro affidamento ed incombustibile,
prolungati sino alla copertura superiore alla zdnaeflusso. Analogo condotto deve
essere predisposto anche per l'allontanamentockli di esalazioni moleste e vapori.
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ART. 25 - LOCALI IGIENICI

Ogni alloggio deve essere dotato di almeno unazatata bagno aventi i seguenti
impianti igienici: vaso, bidet, vasca da bagno oailm, lavabo.

E' consentita l'installazione di servizi igienio, ambienti non direttamente aerati ed
illuminati dall'esterno, a condizione che:

A) Ciascuno di detti ambienti sia dotato di un idonsistema di ventilazione

forzata, che assicuri un ricambio medio orario mdariore a cinque volte la cubatura
degli ambienti stessi con sbocco oltre la coperdetbedificio;

B) Gli impianti siano collegati ad acquedotti chard garanzie di funzionamento
continuo e gli scarichi siano dotati di efficien¢e distinta ventilazione primaria e
secondaria;

C) In ciascuno di detti ambienti non vengano iatehdpparecchi a fiamma libera.

I locali igienici devono avere:

A) Superficie utile abitabile non inferiore a 4,5@tri quadrati;

B) Superficie finestrata apribile non inferiore/& tlella superficie utile abitabile.

Nel caso in cui l'unita immobiliare disponga di pagcali igienici, € necessario che le
dimensioni di cui al comma precedente siano riggeetlmeno per uno di essi.

Il locale igienico non puo avere accesso direttébdali abitabili, fatta eccezione per:

A) Le camere da letto qualora sia gia esistentaltna locale igienico;

B) Gli alloggi monostanza,;

03] Le strutture ad uso turistico-ricettivo.

Nelle costruzioni ad uso diverso da quelli di cupanto precedente, il locale igienico
deve in ogni caso avere accesso ad un antibagno.
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ART. 26 - LOCALI SOGGIORNO

Il locale soggiorno di un alloggio deve avere:
A) Una superficie utile abitabile non inferiore 4,00 metri quadrati;

B) La distanza minima fra i lati reciprocamente tcapposti non inferiore a 2,70
metri;

(03] La superficie finestrata apribile non inferioee 1/8 della superficie utile
abitabile.
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ART. 27 - STANZE DA LETTO

La stanza dal letto deve avere:

A) Se per due persone:

B)

1) una superficie utile abitabile non inferior&4g00 metri quadrati;
2) la distanza minima fra i lati reciprocamententcapposti non inferiore a 2,70
metri;

3) la superficie finestrata apribile non inferi@&/8 della superficie utile abitabile.

Se per una persona:
1) una superficie utile abitabile non inferior®,80 metri quadrati;

2) la distanza minima fra i lati reciprocamententcapposti non inferiore a 2,40
metri;

3) la superficie finestrata apribile non inferi@r&/8 della superficie utile abitabile.
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ART. 28 - SOPPALCHI E CONTROSOFFITTI

| soppalchi costituenti locali accessori e come tain computabili ai fini della
determinazione della superficie utile dell'immolukvono:

A) Avere superficie non superiore a 1/3 della sfipierutile del locale nel quale é
ricavato;

B) Avere altezza interna utile non superiore a 2y&0ri;

C) Rispettare nella parte sottostante le dispasiagienico-edilizie stabilite per le
nuove costruzioni dal presente titolo.

| soppalchi costituenti locali abitabili o agibdevono avere:

A) Nel caso di abitazioni:
Superficie non superiore a 1/3 della superficike ukel locale nel quale é ricavato
1) altezza interna utile non inferiore a 2,70 meta 2,50 metri per gli edifici posti
a quota superiore a 1.000 metri sul livello delenar

2) rispettare nella parte sottostante le disposizigienico-edilizie stabilite per le
nuove costruzioni dal presente titolo;

3) la superficie del soppalco deve essere congatdine della determinazione del
fattore luce e della superficie finestrata (rifegimo Mod. 29) del locale a cui é
annesso;

B) Nel caso di locali commerciali ed artigianali:
Superficie non superiore a 1/3 della superficike ukel locale nel quale é ricavato
1) altezza interna utile non inferiore a 3,00 et 2,70 metri per gli edifici di cui
al comma 3 dell'art. 21,
2) rispettare nella parte sottostante le disposizigienico-edilizie stabilite per le
nuove costruzioni dal presente titolo;

3) la superficie del soppalco deve essere congatdine della determinazione del
fattore luce e della superficie finestrata (rifegimo Mod. 29) del locale a cui é
annesso;
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In tutti i locali a qualunque uso destinati poss@ssere realizzati controsoffittature
purché le altezze risultanti siano conformi a qusthbilite per le nuove costruzioni.

Possono essere consentite altezze inferiori aegatbilite per le nuove costruzioni dal
presente titolo qualora i controsoffitti sino dadi "aperto” tali da permettere un idoneo
passaggio d'aria.

ART. 29 - FATTORE LUCE E SUPERFICI FINESTRATE

Tutti i locali abitabili destinati a residenza, affici o ad attivita turistico-ricettive,
eccettuati quelli destinati a servizi igienici, idipegni, corridoi, vani scale e ripostigli,
debbono fruire di illuminazione naturale direttdeguata alla destinazione d'uso.

Per ciascun locale abitabile, nel senso sopreao¢itampiezza della finestra deve essere
proporzionata in modo da assicurare un valorettbrialuce diurna media non inferiore
al 2% e comunque la superficie finestrata apribda deve essere inferiore a 1/8 della
superficie utile abitabile.

Quando le caratteristiche tipologiche degli alloggbn consentano di fruire di
ventilazione naturale, si deve ricorrere alla Jamibone meccanica centralizzata
immettendo aria opportunamente captata e con figdggisnici confacenti.

In tutti gli altri locali destinati ad attivita pduttiva, ivi comprese quelle ad uso
artigianale e commerciale, dovra essere assicunat@ idonea illuminazione e
ventilazione naturale a mezzo di aperture la cpedicie sia non inferiore ad 1/16 e
non superiore ad 1/12 della superficie del pavimentrispondente.

| locali destinati ad usi diversi dall'abitazionleec¢ pur disponendo di idonee aperture
dirette all'esterno, non possono usufruire dellatilazione naturale per comprovati
motivi di sicurezza devono essere dotati di impidnventilazione forzata commisurati
alle esigenze dell'attivita.
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TITOLO 5

Norme Relative alle principali caratteristiche dattivita costruttiva sotto il profilo
ecologico-ambientale

ART. 30 - SCARICHI DI FLUIDI AERIFORMI

Gli scarichi fluidi gassosi con portata superior&.@00 Nrr?/h ovvero provenienti da
impianti termici con potenzialita superiore a 3@.®al/h devono essere effettuati con
camini ad andamento verticale con lo sbocco padtona quota superiore di almeno un
metro rispetto al colmo dei tetti, ai parapettigedualunque altro ostacolo o struttura
distante meni di 10 metri.

Le bocche dei camini situati a distanza compresd @00 e 50,00 metri da aperture di
locali abitati devono essere a quota non infereoggiella del filo superiore dell'apertura
piu alta.

Gli scambiatori di impianti di condizionamento cg@otenzialita superiore a 5.000
frigorie non possono essere collocati in locali égoadeguato ricambio d'aria quali
cavedi ed intercapedini ed inoltre debbono essalecati ad una distanza non inferiore
a 2,00 metri sul piano orizzontale e a 2,00 medrpgano verticale rispetto alle aperture
di locali abitati.

ART. 31 - ACQUE REFLUE

Le acque reflue debbono essere convogliate allaatoga comunale, laddove non sia
esistente, scaricate ai sensi del D.Lgs. n. 15%189%uccessive modificazioni ed
integrazioni.

Nella costruzione di nuovi edifici 0 nella ristuthzione edilizia di interi edifici o corpi
scala deve essere realizzata la divisione delledresmaltimento reflui convoglianti
acque bianche ed acque nere.

Qualora in conseguenza di un intervento sul pammimedilizio esistente si rendano
necessarie modifiche alle caratteristiche dellorisga(qualita, portata, ecc.) il
proprietario, o soggetto avente titolo sullimmebihteressato, deve richiedere una
nuova autorizzazione allegando la planimetria daltedi carico aggiornata secondo le
nuove attivita o destinazioni.
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Le acque meteoriche provenienti da tetti, corth génere dai solai di zone fabbricate,
devono essere convogliate alla fognatura comunaléaddove non sia esistente,
scaricate ai sensi del D.Lgs. n. 152/1999 e surneessdificazioni ed integrazioni.



Pag. 44

ART. 32 - SCELTA DELL'AREA E SALUBRITA'DEL SITO

Non é consentito - se non previa attuazione diiangdi bonifica del suolo approvato
dalle autorita competenti in materia - realizzareowve edificazioni, ristrutturazioni
edilizie su di un terreno che sia stato utilizzedme:

A) Discarica di rifiuti e di materie putrescibili;

B) Impianto industriale, di lavorazione o deposiisostanze particolari per le loro
caratteristiche chimiche e per i cicli di trasfommme cui vengono sottoposte, siano
specificatamente disciplinati da norme o disposizii legge in materia di sicurezza
pubblica ed igiene ambientale, quali ad esempio:

1) le industrie estrattive e relative discariche;

2) le industrie chimiche e petrolchimiche;

3) i depositi petroliferi di grezzi e raffinati.
Qualora si rilevi che un terreno sul quale si idieredificare € umido od esposto
allinvasione delle acque sotterranee o superfigaldeve procedere al preventivo
drenaggio e/o regimazione.
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ART. 33 - ISOLAMENTO TERMICO DEGLI EDIFICI

Ai sensi dell'articolo 4, commi 2 e 3, del Decrbtmistero della Sanita 5 luglio 1975, e
della legge 9 gennaio 1991, n. 10, la temperatupragjetto dell'aria interna - nel caso
di residenze, uffici ed attivita turistico-ricetiv deve essere compresa tra i 18° e 20°
centigradi, tenuto conto delle condizioni clima#dclke del coefficiente volumetrico
globale di isolamento termico, e comunque i relatmpianti di riscaldamento,
raffreddamento ed areazione devono essere realizzabdo che il consumo di energia
durante l'utilizzazione sia moderato, tenuto caldtbe condizioni climatiche del luogo,
senza che cio pregiudichi il benessere termico degupanti.

Ai sensi della legge 9 gennaio 1991, n. 10 e ssooesnodificazioni ed integrazioni,
gli edifici nei quali sia prevista l'installaziomi un impianto termico sono soggetti alla
regolamentazione relativa all'isolamento termico.

Il rilascio della concessione edilizia per gli édisoggetti alla regolamentazione di cui
sopra puo avvenire soltanto se le loro "caratiehist di isolamento termico" sono
comprese nei limiti previsti dalle norme vigenti.

Per "caratteristiche di isolamento termico" si mate il "coefficiente volumico globale
di dispersione termica" espresso in chilocaloreefoer metrocubo e per un salto termico
di un grado centigrado.

Nel caso di ristrutturazione di edifici gia dotatda dotare di impianto di riscaldamento
degli ambienti e nel caso di inserimento di un ampo di riscaldamento in un edificio
che ne era sprowvisto, il Sindaco, sentita la Cassiane Edilizia, puo disporre, in base
a considerazioni tecniche in forma globale o p#ezia

A) Isolamento termico delle coperture o dei solaspazi aperti (porticati);

B) Isolamento termico delle pareti (superfici opaehsuperfici trasparenti);

C) Isolamento termico dell'impianto di riscaldantent

D) Miglioramenti della tenuta dei serramenti.
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Nelle condizioni di occupazione e di uso - nel cdseesidenze, uffici, locali pubblici e
di uso pubblico o a destinazione commerciale - lerature interne non debbono
presentare in alcun caso tracce di condensazionsgpente.
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ART. 34 - ISOLAMENTO DEGLI EDIFICI DALL'UMIDITA'DE L TERRENO

Qualsiasi edificio deve essere isolato dall'umidiéh suolo; in particolare le murature
devono essere isolate da stratificazioni imperntieatmtinue (calcestruzzo cementizio,
catrame, asfalto, ecc.) poste al di sotto del pdiralpestio interno; tra le fondazioni ed
I muri sovrastanti va in ogni caso interposto uttate di materiale impermeabile atto a
prevenire 'umidita da assorbimento capillare.

Tutti i pavimenti dei locali a diretto contatto defreno devono:

A) Avere il piano di calpestio isolato mediante pa&i® dello spessore minimo di
0,30 metri ed efficacemente aerato e ventilato;

B) Essere isolati mediante uno strato di materiatpermeabile di spessore
adeguato;

C) Avere una intercapedine aerata che circondeiinpetro dei locali stessi per la
parte contro terra.

Le intercapedini devono in ogni caso presentasedgienti caratteristiche:

A) Larghezza sul fondo non inferiore a 0,60 metnb@ superiore a 1,20 metri;

B) Calpestio a quota inferiore di almeno 0,60 maetspetto alla quota del
pavimento del solaio delimitato dall'intercapedstessa e comunque inferiore rispetto
al corrispondente vespaio;

C) Pendenza della parete controterra non infeab®% rispetto alla verticale;

D) Pendenza del fondo non inferiore al 2% in modaadrantire I'allontanamento delle
acque.

- L'intercapedine deve essere accessibile ed mp&zile, nonché essere aerata e
ventilata direttamente dall'esterno mediante grigiventi superficie utile non
inferiore ad 1/20 del piano di copertura, salvoedse e specifiche disposizioni di
legge speciale.

- Sono ammessi vespai di tipo "pieno”, realizzati ciottolame o analogo materiale,
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per locali destinati ad usi non residenziali o mdsiili; in tal caso esso dovra
avere uno spessore non inferiore a 0,45 metri.

- La quota di imposta di ogni locale - indipendeméaite dalla specifica destinazione
d'uso e classificazione - rispetto al piano stmdalal piano delle sistemazione
esterna, deve essere in ogni caso non inferiot8Garetri e, comunqgue - nel caso
di un piano di riferimento esterno che non siazmi#ale, la media delle quote non
deve essere inferiore al valore sopra indicato,u.sominimo assoluto non inferiore

a 0,15 metri.

ART. 35 - ISOLAMENTO ACUSTICO DEGLI EDIFICI

Nella progettazione ed esecuzione di interventamiipliamento e di ristrutturazione
edilizia di edifici ad uso industriale nonché dionuedifici ad uso produttivo in senso
lato, residenziale, sportivo e ricreativo, devorssesvarsi le disposizioni di cui alla
legge quadro sullinquinamento acustico (n. 4478)98@ relativi decreti attuativi
(D.P.C.M. 5.12.1997 relativo agli ambienti abitgtiv
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TITOLO 6

Prescrizioni Varie

ART. 36 - SPORGENZE SUL SUOLO PUBBLICO

Le sporgenze degli edifici privati su suolo pubblgono ammesse solo se aggettanti su
spazi non carrabili, per una profondita non supersometri 1,50 e ad una altezza non
inferiore a metri 4,00 dalla quota di calpestio sieblo pubblico; al di sotto di tale quota
Sono vietati:

A) Piane, soglie ed elementi sporgenti in geneggetanti rispetto al prospetto a
cui si riferiscono di oltre 0,10 metri;

B) Infissi ed | serramenti esterni in genere chigiaio in alcun caso apertura verso
I'esterno (Sia essa ad ante, basculante, ecc...).

Non sono consentiti balconi in aggetto e pensilme strade pubbliche o private
eccedenti la larghezza del marciapiede e comungueghezza totale superiore a 8,00
metri.

ART. 37 - PASS| CARRABILI

| proprietari che intendono creare nuovi attravessati di marciapiedi con veicoli, per
accedere ai propri locali, devono richiedere |'amazione all'Ente proprietario e
provvedere, a loro spese, all'adeguata ripavimemtazdel tratto di marciapiede
attraversato secondo le prescrizioni fornite casy paso dalllAmministrazione
Comunale.

Le rampe devono essere realizzate in materialedanticiolevole con scanalature per il
deflusso delle acque e, tra l'inizio delle livateinclinata e lo spazio pubblico, dovra
essere previsto un tratto piano - o di pendenzasngperiore al 5% - per una larghezza
di almeno 4,50 metri atto alla sosta di un‘autavatt

ART. 38 - SERVITU' DI PUBBLICO SERVIZIO

L'Amministrazione Comunale ha diritto, per ragiahipubblico servizio, di collocare
sui muri esterni degli edifici privati e pubbliciel modo che giudica piu conveniente,
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fanali, mensole per condutture elettriche, targbpobomastiche ed attrezzature
segnaletiche.

| proprietari hanno I'obbligo di non rimuoverli, don sottrarli alla pubblica vista, e di

provvedere al loro ripristino nel caso che venissdistrutti, danneggiati o rimossi per
fatti loro imputabili.



Pag. 51

ART. 39 - DECORO E SICUREZZA DEGLI SPAZI, DEPOSITI ALL'APERTO

Gli edifici o manufatti ed ogni altra opera fissambile devono essere conservati in
modo tale da rispettare il decoro pubblico.

Gli spazi esistenti all'interno dei centri abi@dvono rispettare nel loro aspetto il decoro
urbano; pertanto, devono avere una specifica @Gtine. essere convenientemente
sistemati, e ove possibile, alberati.

I Comune, su parere della Commissione Ediliziafdwlta di imporre gli interventi
ritenuti necessari per il decoro degli edifici, feanutenzione e la conservazione del
verde, dei fossati, e la rimozione di oggetti, de@fpomateriali, insegne e quanto altro
possa deturpare I'ambiente o costituire pregiugiziola pubblica incolumita.

ART. 40 - BARRIERE ARCHITETTONICHE

Nelle sistemazioni e costruzioni degli spazi edfiedpubblici o destinati ad uso

pubblico dovranno essere osservate le disposizibiui al decreto Presidente della
Repubblica 24 luglio 1996, n. 503 emanato in atarezdell'articolo 27 della Legge 30
marzo 1971 n. 118, nonché, per le altre costruzierisposizioni contenute nella legge
regionale 12 giugno 1989, n. 15 e per quanto rdpéa normativa tecnica quelle di cui
al decreto del Ministero dei Lavori Pubblici 14 gio 1989, n. 236 e s.m.
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TITOLO 7

Disposizioni finali

ART. 41 - ENTRATA IN VIGORE DEL REGOLAMENTO EDILIZI O

I Regolamento Edilizio entra in vigore a seguitelldpprovazione da parte dei
competenti organi e dopo l'avvenuta pubblicazioae b giorni consecutivi all'albo
pretorio del Comune.

ART. 42 - NORME ABROGATE

A decorrere dalla data di entrata in vigore debpnte Regolamento sono abrogate tutte
le disposizioni regolamentari emanate dal Comune clntrastino o risultino
incomputabili con le disposizioni in esso contenute

ART. 43 - RINNOVO DELLA COMMISSIONE EDILIZIA

La Commissione Edilizia decade nel termine di 96rmi dall'entrata in vigore del
presente Regolamento o di specifica variante ovestéssa risulti diversamente
strutturata con conseguente obbligo del Comuneatigalere al suo rinnovo nei modi e
nei termini previsti dal decreto legge n. 293/188e convertito in legge del 15 luglio
1994, n. 444.
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