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COMUNE DI GIUSTENICE
PIANO REGOLATORE GENERALE

DISCIPLINA PAESISTICA DI LIVELLO PUNTUALE

CAPO | - FINALITA' E CONTENUTI DELLA DISCIPLINA

Art.1 - Finalita

La presente disciplina é preordinata a definiré temini di cui all'art.7 delle Norme di Attuaziendel
P.T.C.P., le prestazioni e i requisiti paesist@gliinsediamenti previsti dal vigente P.R.G.
A tale scopo, la pluralita degli interventi ammigkisulla base della normativa del P.R.G. va cowath

con la presente disciplina al fine di conseguiragigiungimento degli obiettivi paesistici prefigsa

Art.2 - Contenuti

Le presenti norme enunciano le regole e i prindpi osservare in occasione degli interventi di
trasformazione urbanistica ed edilizia, sia softprofilo strutturale, cioé in riferimento all’org&zazione
spaziale degli ambiti territoriali a grande e mesiéala e alle linee di impianto urbano e rurale, sitto
quello tipologico e formale, quindi in relaziondeamodalita di aggregazione dei tessuti edilizioadiari

nonché agli schemi distributivi e architettonicgtiedifici.

Art.3 - Articolazione e campo di applicazione

Le implicazioni paesistiche dello Strumento Urbdogs Generale sono contenute nella seguente
disciplina, che interessa lintero territorio corale di Giustenice ed é sintetizzata in cinque livelli
gerarchizzati, assimilabili ai possibili gradi sraldella progettazione.

1. Organismo territoriale compositsi tratta di uno schema di assetto spaziale @stémtero territorio

comunale e al comprensorio, da assumere come soppetaprogettuale per il successivo sviluppo di pi
disegni urbanistici preliminari;

2. Organismo territoriale elementage tratta di un disegno urbanistico preliminanéeso come assetto di

massima riferito ad una area vasta, paesisticantédet@nte e unitaria, che sottende e guida la esgica

formazione di piu piani urbanistici o disegni digiranti urbani e appoderamenti agricoli;



3. Unita insediative e tipologie di insediamensb tratta della progettazione urbanistica di organi

unitari e strutturalmente delimitati, nella quakengono presi in considerazione percorsi, aree winpaza,
sistemazione del suolo, vegetazione;

4. Tessuti edilizi si tratta della disciplina degli interventi a dilo di specifici ambiti urbani, con
specificazione delle tipologie edilizie ammissipillell'organizzazione dell'insediamento, del tipe d
sistemazioni esterne da eseguirsi;

5. Materiali si tratta delle norme disciplinanti gli interveetilizi a livello dei materiali e delle tecniche

costruttive da attuarsi nei vari contesti.

Art.4 - Effetti

L'osservanza delle prescrizioni quantitative e fanali del P.R.G. vigente costituisce condizione
necessaria ma non sufficiente per 'ammissibilggldinterventi previsti.
Detti interventi per essere pienamente abilitatioth® essere verificati anche in ordine alle indizaz

paesistiche di cui agli articoli seguenti, che sdaaonsiderarsi parte integrante e sostanzialB .&G.



CAPO I
PRIMO LIVELLO
ORGANISMO TERRITORIALE COMPQOSITO

Art.5 - Ambiti sovraordinati

Si richiamano gli indirizzi specifici per la piamifizione definiti dal P.T.C.P. per I'ambito n. 37a(le

Maremola).

Ambito territoriale n.37

Valle Maremola

Assetto insediativo: indirizzo generale: CONSOLIDEMTO.

L’indirizzo del “consolidamento” trova la principalgiustificazione negli equilibri in atto tra levdise
componenti del paesaggio costruito ed in partieothrquello agrario, genericamente uniformate dattexi
di depressione demografica con tendenze opposielle gostiere.

I margini di intervento consentiti dall'indirizzéguardano pertanto il recupero di strutture inseédacon
ampie fasi di sottoutilizzo ed abbandono ed iloefdmento di paesaggi agrari che per lo stessovenoti
appaiono insufficientemente difesi sotto il profilaesistico.

La vicinanza alla fascia costiera, rende appetibifehe sul piano turistico I'ambito, e lindirizzo
asseconda quindi una tendenza in parte gia in atto.

L'azione del Piano Paesistico tende inoltre a fmgam riequilibrio di ambiti limitrofi che é conadtante
all'assunzione di una sostanziale riqualificaziated!’edificabilita turistica sul mare tra Borgio X&zzi e
Borghetto S.Spirito. Nella lettura in verticale ldeinatrice “componenti - aspetti del paesaggiaidiiizzo
specifico del “mantenimento” appare in particolaalegato agli aspetti qualitativi confermando ctsi
sostanziale validita delle immagini almeno sul piatella visibilith che si lega soprattutto alledizoni

agrarie mai abbandonate di tutta I'area collinare.

Assetto geomorfologico: indirizzo generale: MANTEBMNENTO - CONSOLIDAMENTO

Nell'indirizzo di sostanziale mantenimento di agekalto valore paesistico-geomorfologico, distintue
necessita di un piu corretto inserimento di infiastre viarie (strada per Ferriere) e la cicatidane, a fine
lavori, della discarica controllata di Magliolo, mzheé la sistemazione di sbancamenti di varia agigin

(acquedotto di Giustenice, ecc.).

Assetto vegetazionale: indirizzo generale: CONSGAMENTO - MODIFICABILITA’



Estensione dei boschi soddisfacente, pur con pdntisomogeneita; livello qualitativo migliorabile
anche mediante interventi innovativi sulla compiasie delle essenze.
Praterie a ridotta superficie, per le quali é opypww il rispetto delle tendenze evolutive in aithe si

concretano in un ritorno della vegetazione legnosa.

Art.6 - Definizioni

Ai fini dell'applicazione delle presenti norme panganismo territoriale composito si intende un insieme
territoriale unitario, configuratosi in tal modo iiagione delle specifiche situazioni morfologicheudturali,
risultante dal processo storicamente consolidatmascibile nelle forme di organizzazione del terio.

Per organismo territoriale elementare, invece, si intende il luogo delle relazioni chefidiscono un
insieme territoriale unitario, risultante da un g@sso di stratificazione storica e caraterizzatprégise ed
individue forme di organizzazione territoriale e daa specifica struttura antropica (insieme cormeabs
insediamenti, percorsi, aree agricole e aree andggine speciale).

Ogni organismo territoriale composito comprendesé di norma, uno o piu organismi territoriali
elementari.

Normalmente, l'insediamento di un organismo teridle elementare é caratterizzato da un assetto
determinato da uno piu percorsi matrice che, ddtteinnervare un contesto territoriale piu esteso, s
configurano come assi portanti dell’abitato. Daltiocio di due o piu di essi pud derivare uno spapidale,
che, qualora coincida con gli ambiti di pertinedzadifici speciali per funzioni e caratteri formalvero sia
conformato come piazza, assume il rango di polariana.

Le indicazioni relative a detti organismi terri@lij sia compositi che elementari, vanno inteseliqua
specificazioni e approfondimenti delle prevalenticazioni del P.T.C.P.

L’ambito territoriale n.37, come definito dal P.TRC, coincide, ai soli fini della disciplina pad&ia di
livello puntuale oggetto delle presenti norme, ¢amganismo territoriale composito di Giustenice - San
Lorenzo, facente capo, a sua volta, al piu ampjamismo della Valle Maremola.

I territorio comunale diGiustenicerientra per intero all'interno di tale organisnawritoriale composito.
Detto organismo territoriale composito é struttoyan riferimento al territorio comunale, dal pudi vista
degli insediamenti e dell’occupazione umana deitteio, nei seguenti organismi territoriali elentei:

1. Serrati - Ca di MArchetti;

2. Foresto;

3. Pianazzo;

4. San Michele;

5. Valsorda - Case Costa;



6. San Lorenzo.

Art.7 - Indirizzi per I'organismo territoriale comp osito

Ai fini dell'individuazione degli indirizzi da asstersi per la pianificazione degli organismi temiddi
compositi, si richiama lo schema gia adottato dal.@.P. definito “matrice componenti/aspetti del
paesaggio” (art.9 delle N.A.).

Tale schema é di seguito riportato.

ASPETTI ASPETTI ASPETTI STRUTTURALI
QUANTITATIVI QUALITATIVI
INSEDIAMENTI Consistenza Caratteri e coerenze del Organizzazione territoriale

complessiva degli inse-linguaggio architettonico del sistema insediativo.

diamenti residenziali, e urbano e funzionalita

produttivi turistici. degli insediamenti
VIABILITA’ Sviluppo della rete di  Funzionalita della rte di Schemi organizzativi della
viabilita primaria. viabilita primaria e suoi rete di viabilita primaria.

rapporti con 'ambiente.

COLTURE Estensione delle aree Elementi tecnico-formali Rapporti tra forme di
AGRICOLE coltivate. delle coltivazioni e degli utilizzazione del suolo e
impianti. assetto morfologico del
territorio.

INFRASTRUTTURE Dotazione complessiva Funzionalita dei sistemi Localizzazione degli

di impianti infrastrutturali e loro impianti infrastrutturali in
infrastrutturali. rapporti con 'ambiente. rapporto all'assetto
territoriale.

Organismo territoriale composito di Giustenice-Earenzo

Insediamenti

L'organismo territoriale comprende gli insediamgper lo pit aventi caratteristiche di aggreganza
arrivare a costituire dei veri e propri nuclei idisti) attestati lungo i versanti e i promontoriliva della
valle del torrente Giustenice, affluente di destghtorrente Maremola.

L'organizzazione territoriale assume i caratteril'idsediamento sparso, dove prevale I'accentrament

negli aggregati di versante (es.: Case Costa, t§eorai promontorio vallivo (es.: San Michele, Esto,



Costa, Valsorda). Gli unici borghi di una certa sistenza sono rappresentati dai nuclei di PianaziidSan
Lorenzo.

L’indirizzo generale per la pianificazione a livelldi organismo territoriale composito, prevede
conferma del modello insediativo storicamente fdosia con possibilita di modesti interventi increttaivi
a integrazione dei nuclei insediati gia esistent eiqualificazione urbanistica ed ambientale detleo di
San Lorenzo. Va inoltre rafforzato, per quanto fmies il presidio umano del territorio, che pudsese
ottenuto attraverso la conservazione, l'integragjda riorganizzazione degli aggregati sparsi.

In riferimento agli aspetti strutturali valgono eéguenti indirizzi per l'attuazione delle previsiodél
P.R.G.: i modi di utilizzazione del suolo, e, inrfi@lare, la collocazione sul territorio dei fahdati,
manufatti ed impianti connessi alla conduzionefdedi agricoli vanno coerentemente riferiti allanaotogia
dei siti, all'orditura storica dei lotti e alla a@pettiva organizzazione della viabolita minore

appoderamento.

Viabilita

La rete primaria é organizzata lungo la direttfim@damentale in fregio al torrente Giustenice abiéega
Pietra L. con I'entroterra. Su tale asse fondantersicgnnestano le viabilita di collegamento coiivauclei di
versante.

Il livello di infrastrutturazione viaria necessiadiversi interventi di miglioria, innanzi tuttahgo 'asse
principale, di cui é prevista una variante di meoasa, attraverso la rettifica e I'integrazionerdcciati gia
esistenti, che consente il collegamento dei vadlaiue aggregati situati sul versante destro deketde
Giustenice.

Interventi di riordino viario sono inoltre indispgabili lungo le strade di collegamento ai divensclei.
La maglia viaria esistente va, in questo sensegiata e localmente modificata in relazione adiurefevato
livello di prestazione e livelli di fruibilita. Ndyginterventi va comunque sempre tenuto presente
I'organizzazione complessiva delle infrastruttureva@ conformarsi all’orditura strutturale del tesrio
interessato, evitando 'omologazione e la saldadirentita territoriali oggi nettamente distintemlnufatti
devono inserirsi in modo corretto nel territorigpaggiandosi, dove possibile, alle curve di livedid ai
terrazzementi gia esistenti. Vanno evitati shancdingeriporti di dimensioni non consone ad una iigbdi
collegamento quale é quella in esame (non piu 4,60 in scavo o in riporto per gli interventi daggiore

impegno).

Colture agricole
Nelle aree piu 0 meno pianeggianti di fondovallacspresenti coltivazioni irrigue per lo piu ortieea

frutteto o cumungue specializzate. Sui pendii pleeveettamente I'olivo, mentre € rilevante la presedi
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boschi di conifere. Coltivazioni piu pregiate (pes.: viticole) sono confinate ad episodi margiredi
alimentate quasi esclusivamente da esigenze lafiatgtoconsumo.

Essendo piu idonei, a questa scala, a trattardidqess altri strumenti settoriali (piani di bacippiani di
forestazione), gli indirizzi per tale componentdisiitano qui ad indicare un miglioramento delleivatia
produttive agricole, ottenibile anche attraverserepdi riqualificazione fondiaria incidenti anchequalche
misura sul paesaggio. In tali interventi va comwngempre tenuta in considerazione I'evoluzioneicgor
oltre che funzionale delle tecniche e pratiche @gyraercando di inquadrare pertanto i nuovi irgetventro
schemi che possano in qualche modo rifarsi altfiziene agraria locale.

Pertanto, possono essere realizzate tutte quedie @ostituenti miglioramenti fondiari, anche inatvi,
che portino al conseguimento di una migliore orgzazione fondiaria e dell’azienda agricola nel etsp
comunque delle caratteristiche peculiari del teridt agricolo locale. In particolare, si ritengomon
sostituibili (ma eventualmente solo modificabilijttt quegli elementi che concorrono alla definizodei
paesaggi agrari dbiustenicein particolare e del Ponente ligure in generaden& per esempio il sistema dei
terrazzamenti, le coltivazioni e le tecniche agroibe tipiche, gli impianti irrigui, gli annessi @epli di
servizio alla conduzione dei fondi, la maglia dergorsi poderali, gli elementi di suddivisione dmidi e
degli orti (recinzioni, muretti a secco e similli interventi su tali elementi, siano essi esittendi nuova
realizzazione, dovranno essere preceduti da oppo#duoalisi e rilievi tandenti a ricostruire i caeaittipici di

ciascuno di essi.

Infrastrutture
La dotazione complessiva di impianti infrastruttuéasufficiente e se ne prescrive pertanto la eong,

lasciando peraltro ferma 'opportunita di effetiiamterventi migliorativi ed integrativi.



CAPO Il
SECONDO LIVELLO
ORGANISMO TERRITORIALE ELEMENTARE

Art.8 - Indirizzi per I'organismo territoriale elem entare “San Lorenzo”

ASPETTI QUALITATIVI

Insediamenti e viabilita

Gli interventi, siano essi di nuovo impianto che riitrutturazione urbanistica, vanno preordinati a
consolidare in termini di maggiore qualita paessstli ambiti presenti, oggi caratterizzati da @caessiva
frammentazione degli spazi e da un carente disegranistico di insieme.

Va, a tal fine, ristabilito un ordine che tengantwodei nuovi equilibri conseguenti alla saldatdigiu
entita insediate originariamente separate.

L’integrazione della maglia attuale va ottenutaoptariamente attraverso la connessione di tratti d
viabilita esistente e mediante la ricerca di pabsibollegamenti tra i diversi episodi edilizi. Un
miglioramento dell'accessibilita si pud anche cguse attraverso la realizzazione di una viabifit&ornice
all'insediamento esistente, a mezzacosta, sempnaspetto di quella che é la forma della tramaiteriale

derivante dall’appoderamento agricolo di anticarfazione.

ASPETTI STRUTTURALI

Insediamenti e viabilita

Fermo restando l'obiettivo di preservare il can@tai nucleo isolato occorre creare le condizidfinehe
il paesaggio (eminentemente di borgo rurale) dstpuerganismo territoriale risulti pit organico wuitario,
attraverso un’ampia riorganizzazione dell'insediatoeche puo prevedere anche integrazioni della imag|

viaria e nuove espansioni edilizie.

Art.9 - Indirizzi per 'organismo territoriale elem entare “Valsorda - Case Costa”

ASPETTI QUALITATIVI

Insediamenti e viabilita

L'organismo in oggetto € caratterizzato da un naglevlivello di frammentarieta e da un
insufficientemente definito disegno urbanisticoaegistico di insieme. Pertanto sono consentitreti di
riordino e ricomposizione dell'esistente nonchéndbva edificazione (ad integrazione dei nuclei glide

aggregati edilizi esistenti di piu recente formaz) volti a meglio configurare il disegno urbaitistdi



insieme e i rapporti tra volumi e spazi verdi, tendio ad indirizzare I'ambiente verso un insediamelntipo
diffuso.

L’integrazione della maglia infrastrutturale atiala ottenuta prioritariamente attraverso la cosines
di tratti di viabilita esistente e mediante la rizze di possibili collegamenti tra i diversi aggregalilizi. Un
miglioramento dell'accessibilita si pud anche cause attraverso la realizzazione di tratti viainori, quali
allacci e recupero di vecchi sentieri agricoli, s@npre nel rispetto di quella che é la forma dieliana

territoriale derivante dall’'appoderamento agricdi@ntica formazione.

ASPETTI STRUTTURALI

Insediamenti e viabilita

Sono consentiti interventi di potenziamento de#& mfrastrutturali, in connessione con gli aggrg
edilizi esistenti e di impianto recente, che termamel loro complesso, a conferire un'immagine ant

dell'organismo territoriale, che dovra assumeretepo i caratteri di un insediamento diffuso.

Art.10 - Indirizzi per I'organismo territoriale ele mentare “San Michele”

ASPETTI QUALITATIVI

Insediamenti

E’ prioritario I'obiettivo di mantenere inalteratattuale immagine paesistica del piccolo nuclegii
antica formazione, dal carattere oramai consolidatosingole iniziative di intervento sull’'esisterdevono
tendere nel loro complesso a mantenere la cordindél paesaggio costruito laddove esso appare
frammentato e alla riqualificazione ambientale giti(anche con coerenti intervento di arredo udbanin
generale, sugli spazi scoperti). Gli interventi dmno presupporre I'eliminazione dei fattori di detp
costituiti da fabbricati e manufatti in cattivo tstali manutenzione.

Viabilita

L'obiettivo é quello di una generale riorganizzamadell’accessibilita lungo I'intero arco del vaersadi
San Michele. A questo scopo i due interventi vitimiuova realizzazione che possono configurareiversb
modello di accessibilita ai nuclei insediati somstiuiti da una viabilitd di mezzacosta che radctma loro i
nuclei di San Michele e Foresto - Case Costa endaviabilita di collegamento diretto fra I'insedianto del
Pianazzo e San Michele. Oltre a questi interventiudbva infrastrutturazione va posto anche I'obrettdi
migliorare localmente gli assi esistenti sotto ribfjo funzionale con correlativa maggiore quakfitone

paesistica dei manufatti, integrandoli con la nuaiedilita.

ASPETTI STRUTTURALI

Insediamenti



Fermo restando l'obiettivo di preservare il canateli distinta individualita del nucleo storico, va
comunque accentuato il ruolo di polarita di talelaa, consolidando quelle parti che ne costituisctn
sfrangiature, sia sotto I'aspetto di una riquadifimne dell’'esistente, laddove sono ancora prefembmeni

di degrado, che, soprattutto, in termini di dotaeidi servizi.

Art.11 - Indirizzi per I'organismo territoriale ele mentare “Pianazzo”

ASPETTI QUALITATIVI

Insediamenti e viabilita

L'obiettivo di riferimento é quello di consolidafattuale immagine paesistica nell’ambito di peetiza,
prevedendo possibilita edificatorie ad integraziate nucleo esistente e per il suo recupero, amcime
riferimento ad episodi edilizi piu isolati (casalacascine, ecc.). Lungo il versante destro defette
Giustenice sono possibili incrementi residenzialicornice della prevista strada di collegamento $an
Michele.

ASPETTI STRUTTURALI

Insediamenti e viabilita

La parziale inadeguatezza strutturale del sisteeghi thsediamenti e dell'accessibilita primariahiede
la ristrutturazione dell’attuale assetto, con pattre riferimento alla viabilita di attraversameeta quella di

accesso. Va migliorata ed integrata la maglia &idricollegamento alle residenze.

Art.12 - Indirizzi per I'organismo territoriale ele mentare “Foresto”

ASPETTI QUALITATIVI

Insediamenti

L'obiettivo di riferimento € quello di mantenerealterata I'attuale immagine paesistica del nucleo d
crinale, limitando le possibilita edificatorie abresolidamento delle porzioni di tale nucleo di pazente
realizzazione e al recupero integrativo dell’'esit#e Va in ogni caso mantenuta I'immagine di nuckeo
sviluppo lineare di testata, limitando al massimsftangiature verso i versanti vallivi.

Viabilita

Fermo restando I'obiettivo di modificare I'accestiid primaria secondo lo schema di una viabilifa d
mezzacosta che raccordi fra loro i diversi nudeipone anchel’obiettivo di migliorare localmenté agsi

esistenti sotto il profilo funzionale con correl@imaggiore qualificazione paesistica dei manufatti

ASPETTI STRUTTURALI



Insediamenti e viabilita

La compiutezza strutturale del sistema degli irm®enti e dell'accessibilita primaria non richiedioca

che la conferma dell'attuale assetto.

Art.13 - Indirizzi per I'organismo territoriale ele mentare “Serrati - Ca di Marchetto”

ASPETTI QUALITATIVI

Insediamenti

L’obiettivo di riferimento é quello di consolidafattuale immagine paesistica dei nuclei di pronaoiat
vallivo, limitando le possibilita edificatorie abosolidamento delle porzioni di tale nucleo di pacente
realizzazione e al recupero integrativo dell’esitteVVa mantenuta I'immagine di nucleo a sviluppedare di
mezzacosta, limitando al massimo le sfrangiatursoveversanti vallivi.

Viabilita

In assenza dell’'esigenza di potenziare o di maatificlaccessibilita principale I'obiettivo é quelth
migliorare localmente gli assi esistenti sotto ribfjo funzionale con correlativa maggiore quakfitone

paesistica dei manufatti.

ASPETTI STRUTTURALI

Insediamenti e viabilita

La compiutezza strutturale del sistema degli irm®@enti e dell’accessibilita primaria non richiedica

che la conferma dell’attuale assetto.

[



CAPO IV
TERZO LIVELLO
UNITA’ INSEDIATIVE E ZONIZZAZIONE PAESISTICA

Art.14 - Unita insediative: definizione e individuazione

A livello di disciplina paesistica a governo deftasformazioni territoriali, il comune dsiustenice é
suddiviso in due grandi ambiti.

1. Ambiti di trasformazione diffusahe comprendono le aree sulle quali si incewtisviluppo futuro del

Comune, e che per le quali pertanto la presentapiiisa indica i livelli di trasformabilita consedpili, le
modalita di intervento, i caratteri distributiviyglitativi e in parte anche quantitativi che la wai@dficazione
e i nuovi manufatti dovranno rispettare. | carattdegli interventi di modificazione dellimmagine
complessiva sono definiti a livello puntuale coraigtala di interventi che va dalla trasformazioiffsh e
rada (per le aree a piu alto valore paesistica étla trasformabilita intensiva ma concentrater (pearee
dove invece si ritiene che sia necessario intergeini modo piu incisivo rispetto alla realta esiste che
appare insoddisfacente dal punto di vista delldiguaaesistica).;

2. Ambiti di mantenimento e di consolidamentibve € prevista la conferma o il miglioramento de

caratteri paesistici di insieme gia presenti. lat@ri degli interventi di modificazione dell'immiag
complessiva sono qui piu contenuti e definiti el puntuale con una scala di interventi che vhada
conservazione (per le aree a piu alto valore péasjsino al consolidamento (per le aree dove aevsi
ritiene che sia necessario intervenire con opemezidi integrazione dell’esistente e ristrutturagion
ricomposizione degli insediamenti gia in essere).

All'interno di questi due ambiti paesistici genérdh presente disciplina paesistica di livello fuale
definisce gliambiti paesistici unitari, che sono disciplinati secondo diversi regimi dodificabilita.
L'incrocio tra ambiti paesistici e regimi paesistic intervento é riassunto nella seguente matibe, riporta
in ciascuna cella il riferimento alle zone urbanls: del PRG interessate dalla specifica normaiaasistica.

Sono definitiambiti naturalistici quelle porzioni di territorio nelle quali prevalymi caratteri naturali,
con livelli di antropizzazione assolutamente modesomunque riferiti quasi esclusivamente alladtmione
agricolo-boschiva dei fondi. Comprendono in moddipalare anche le aree di elevato pregio ambiergal
naturalistico a cornice dell'insediamento di protaoio costituito da San Michele.

Sono altresi definitambiti agricoli gli insediamenti di carattere sparso e gli amtefildlli generalmente
a vocazione agricola produttiva, connessi alla oaimhe agraria dei fondi, o quelli dove comunque

'immagine rurale é ancora nettamente prevalente.



Sono definitiambiti insediati quelle porzioni di territorio sulle quali prevalym le funzioni residenziali,
ricettive o produttive stabili. Essi sono costituita nuclei, tessuti compatti e tessuti radi e poss
caratterizzarsi significativamente anche in bada &inzione prevalente, che pud essere residenziale

produttiva o ricettiva.

Conservazione |Mantenimento Consolidamento Trasformazione
AMBITI S, RN EE - -
NATURALISTICI
AMBITI - ET, ER - -
AGRICOLI

AMBITI INSED. A (e relative areg B sature, ZR (¢B, (e relative aree [cC
RESIDENZIALI a servizio), AA |relative aree aserv.)

servizio)

AMBITI INSED. - - DM Fic4
PRODUTTIVI E
RICETTIVI

Costituiscono elementi caratterizzanti in sensosiséieo gli ambiti naturalistici, agricoli e gli doiti
insediati, le strutture insediative di caratterg@pico (sia a livello di organizzazione urbaniatthe a livello
di impianto edilizio), la rete dei percorsi, le ardi pertinenza relative alla residenza, alla tiiéd o alla
produzione, gli spazi pubblici e di relazione, euaimente tesi a configurare polarita territoriali.

L’insieme di questi elementi e le relazioni chiefiano, concorrono ad individuare e definire leoteglei

diversi livelli di organizzazione del territorio.

Art.15 - Zonizzazione paesistica

L’insieme degliambiti paesistici unitari su elencati € a sua volta suddivisambiti locali, per i quali é
prevista una specifica disciplina di intervento ckgola in senso qualitativo e distributivo I'eddzione e le
modifiche sull'esistente.

L’insieme degli ambiti paesistici unitari e deginhiti locali costituisce la zonizzazione paesistitsia
presente disciplina. Alla zonizzazione paesisticarisponde la zonizzazione urbanistica del teridtor

comunale, tesa ad individuare porzioni territor@iiogenee sia dal punto di vista urbanistico chgdato



di vista paesistico. La corrispondenza tra le domizzazioni funziona da interfaccia tra le due igitoe,

urbanistica e paesistica.

La seguente tabella fornisce lo schema di lettelateatritorio secondo le due complementari norneativ

(PRG e disciplina paesistica di livello puntuale):

Ambiti paesistici unitari Ambiti locali - unita ins ediative Regime Zone PRG
1. Ambiti di mantenimento
Ambiti naturalistici ANS - Ambiti naturalistici di salvaguard. Conservae S, RN
AAN - Ambiti agricolo-naturalistici Mantenimento  EER
Ambiti agricoli AAP - Ambiti agricolo-produttivi Consolidamento ET
Ambiti insediati resid. NL - Nuclei a sviluppo lineare Mantenimento A, F, |
NO -Nuclei a sviluppo occasionale Mantenimento  ATF
TL - Tessuti a impianto lineare Consolidamento BR, ZF,
IT
TOE - Tessuti a impianto occasionale Consolidamento B, ZR, F,
eterogeneo IT

2. Ambiti di trasformazione

Ambiti di trasformazione

AG -Aggregati edilizi

ID -Insediamenti diffusi

ATR -A carattere residenziale diffuso
ATP - A carattere preval. produttivo

ATT - A carattere preval. turistico

Consolidamento A, B, F, IT

Consolidamento B, F, IT

TrasformaeionC

TrasformazionBM, F

N.B.: per zone “F” si intendono le zone FV, Fis;,fvs, P.

Art.16 - Ambiti naturalistici di salvaguardia (ANS)

Riguardano le aree a cornice del nucleo di San &léch della zona naturalistica del Monte Carlo.

La disciplina paesistica per quest'area prevedmiservazione dello stato attuale dei luoghi. Ecprsa

la realizzazione di nuove costruzioni, se non gudil servizio per la conduzione dei fondi, I'apeatudi

nuove strade (eccetto quelle indicate eventualmelteRG), cave o discariche.

Attraverso singoli interventi edilizi € consentita realizzazione di piccole strutture e attrezzatdr

appoggio alle attivita agricole; interventi di @asto e risanamenti di edifici o manufatti eventuaite

esistenti; adeguamenti del tracciato di stradengegeesistenti. Sono inoltre ammesse opere diuteanzione



e risanamento ambientale, nonché tutte quelletwteueé manufatti necessari all’espletamento dieffiaace
azione di salvaguardia e antincendio.

L'insieme di tutte queste opere deve essere coamaimllinterno di un disegno complessivo di
salvaguardia e valorizzazione ambientale che peevéohpiego di tecnologie e materiali tipiche della

tradizione storica dei luoghi.

Art.17 - Ambiti agricolo-naturalistici (AAN)

Ai fini dell’applicazione delle presenti norme, pambito naturalitico si intende quella porzione di
territorio, indicata in cartografia con appositglai (AAN), caratterizzata da valori naturalistideati o
gquantomeno significativi. Tale zona si evidenzia lfEssenza o la scarsa rilevanza paesistica ginsazioni
del suolo (quali, ad esempio, terrazzamenti o imtpiarigui) e per la connotazione naturalisticaalente,
che pud essere costituita sia da aree gerbide alz@ed boscate (sia cedue che fustaie, o pinétaivita
agricola, pur talvolta presente, mostra carattegrednde rarefazione, con prevalenza di attivitadpttive
agricole di tipo estensivo.

Per gli ambiti non insediati del Comune @iustenice il livello locale del P.T.C.P. prescrive,
generalmente, il regime normativo di mantenimeAdI¢{MA), con I'obiettivo di mantenere sostanzialnten
inalterati quei caratteri che definiscono e quedifio la funzione della zona in rapporto al contesiesistico
e di assicurare nel contempo, in termini non prdigiavoli della qualita dellambiente e con partae
riguardo alle esigenze dell’agricoltura, una piup&@nfruizione collettiva del territorio, un piu &face
sfruttamento delle risorse produttive e una pitiorzale utilizzazione degli impianti e delle attramre
eventualmente esistenti. Si ritiene che modesteradioni dell’attuale assetto del territorio non ne
compromettano la funzione paesistica e la pecutjaadita ambientale.

Negli ambiti non insediati a carattere boschivopscrive che eventuali nuovi episodi edilizi sian
correttamente inseriti nel paesaggio e cioé sitmdatlla morfologia del terreno, riducendo al mioi i
movimenti di terra sia di scavo che di riporto epsoceda alla ricomposizione del manto vegetale
eventualmente abbattuto per esigenze di cantiee® (@ntiere, strade di servizio). Particolare aoara
essere predisposta nel recupero o costruzionebtiritati annessi alla conduzione agricola dei forgli
prescrive di mantenere sia le tipologie costruttthe i materiali gia caratterizzanti I'ambito tésriale di

riferimento.

Art.18 - Ambiti e manufatti ricadenti in ambiti nat uralistici soggetti a tutela particolare

1. Crinali e poqgi



I rilievi collinari principali costituiscono gli ementi di fondamentale distinzione paesistica wavérsi
ambienti del territorio comunale, in quanto ciradsano le valli e le vallecole che definiscono giiganismi
territoriali e le unita insediative.

| poggi e i crinali individuati in cartografia ramsentano le porzioni sommitali di tali rilievi che
mantengono le proprie originarie caratteristichgostituiscono quindi le parti che concorrono e riedi lo
“sky-line” (profilo) complessivo del territorio cerderato.

L'obiettivo da perseguire in riferimento a dettiggp dorsali é quello di non alterare I'assettogistéeco
attuale, laddove non si siano ancora avviati piadisprofonda trasformazione insediativa e nomistati
sostanzialmente modificati i caratteri originari.

Pertanto in tali aree le nuove edificazioni, overasse, dovranno conformarsi allandamento delnerre
attestandosi per quanto possibile su impianti yaegesistenti ed evitando di modificare il profilaesistico e
lo “sky-line” del crinale. Dovranno essere evitatestruzioni che eccedano i due piani fuori terc@munque

la sagoma esterna dovra apparire adeguatamentiamss contesto ambientale e paesistico circéstan

2. Corsi d'acqua
Lungo i corsi d'acqua, sui quali vige disciplina stilvaguardia (come meglio precisato dal P.R.G.), s

prescrive, laddove le condizioni locali richiedamo intervento di ripristino, correzione o arresto d
fenomenni di degrado, un tipo di intervento di timalizzazione sia dell'alveo che delle sponde.

E’ prescritto, in questo senso, I'impiego di fitot®logie, il cui uso deve essere indirizzato veeso
valorizzazione della naturale predisposizione deglosistemi fluviali a ricostituire spontaneamemte
velocemente il loro patrimonio floristico - vegeatazale.

In particolare, si prescrive di operare secondselguenti procedure.

1) Condurre, prima dell'intervento una approfonditdagine conoscitiva sulla vegetazione ripariaile s
profilo dei suoli interessati dall'intervento, ondeter realizzare gli impianti di verde su substaessitura e
struttura simili a quelli preesistenti e a tipokoge distribuzione rispondenti alla vegetazione nadéu
potenziale;

2) potenziare la fertilita dei suoli ripariali, pavorire la loro rinaturazione;

3) valorizzare le eccellenti capacita di riprodudovegetativa della vegetazione legnosa ripariale
eventualmente presente, conservando vitali i cdpple piante disboscate, per reimpiantarli a siate@ome
ultimata;

3) ripristinare i piani vegetazionali, nel rimodefiento dell’'alveo e delle ripe, allo scopo di riaite
all'ecosistema del torrente o rio una strutturanibp a ricostituire un manto vegetazionale razioeatm

zonato sia in orizzontale che in verticale;



4) impiegare, nella costruzione delle opere tramler(soglie e scivolo di scogliera) e longitudinal
(scogliere) massi grezzi naturali posati a raso;

5) proteggere le sponde con coperture naturakheidel luogo, o con palificate spondali naturadi (
legname) o con altre tecniche di ingegneria nastiea ritenute di volta in volta le piu valide (esepellente

vivo, fascinata viva).

3. Emergenze storico - architettoniche

Le emergenze architettoniche si identificano comdijfici monumentali e di valore storico che sargan
posizione isolata e dominante o che presentanosagama edilizia di particolare imponenza, per cui
costituiscono punti di riferimento essenziale detgaggio urbano o agrario.

L'obiettivo della presente disciplina é di impedalee vengano posti ostacoli alla percezione videiée
emergenze architettoniche individuate cartograferae e quindi che venga sminuito il ruolo di rifeeinto
territoriale proprio di tali emergenze.

Pertanto i manufatti di qualsiasi natura realizizadinorma della disciplina urbanistica del P.R.@.,
prossimita di dette emergenze, non devono sovrappthimmagine degli edifici da tutelare. A taleapo la
quota del piu alto punto di tali manufatti in prttgenon pud in ogni caso superare quella del pidino
spiccato dell’'emergenza architettonica e deve egaantualmente determinata sulla base si specifiehoni
territoriali comprendenti I'area di pertinenza @mthergenza architettonica, I'area interessata delvo
manufatto e uno spazio ad esse circostante sulfferigente esteso. In particolare vanno salvaguatdate
vedute dei manufatti emergenti dalla rete viariagypale, quindi sono soggette alla presente discimuelle
aree ricadenti all'interno del cono ottico avengetice il sito del’emergenza e come base il tratidratti di

strada da cui esso é percepibile.

Art.19 - Ambiti agricolo-produttivi (AAP)

In generale, negli ambiti agricoli, gli intervestilla viabilita di armatura dell’appoderamento egio, sia
essa comunale, vicinale o interpoderale, sono oditisz condizione che non venga intaccata la cobegiza
delle linee di impianto e I'equilibrio ambientalgggiunti.

L’integrazione all’armatura dei percorsi esistedtecomunque preordinata alla creazione di assi di
impianto che ricalchino per quanto possibile i tirdiei frazionamenti agricoli esistenti e che siaispettosi
della scansione dei punti di polarizzazione teridde (nuclei esistenti, percorsi matrice, fasceaizzate).

Le nuove edificazioni residenziali devono essetegrate con la struttura territoriale insediativasic

come storicamente conformatasi ed impostate sucopsr esistenti. Gli interventi edilizi dovranno

[



conformarsi allandamento orografico, ai carattemdrfologici e tipologici riconoscibili nel contesto
architettonico e ambientale locale.

Gli ambiti agricoli di Giustenice di cui al presenarticolo presentano le caratteristiche dei tairia
media e bassa intensita di coltivazione, intensiitd si traduce in una non elevata diffusione diesedi
annessi rurali e di costruzioni residenziali divégo alla produzione agricola, in un livello dasformazione
della morfologia dei suoli che, seppur oggi in @tai sotto-utilizzo o, in alcuni casi, di abbandpro
comungue significativa in quanto testimonianzardmodo di condurre I'agricoltura di tipo tradizidea

Sono presenti in questi ambiti una certa quaniitsisiemazioni dei fondi connesse alla coltivazideg
fondi, quali terrazzamenti, canali irrigui, annesgjricoli, impianti di raccolta e captazione defleque
meteoriche.

Obiettivo della disciplina é far si che le trasfamioni morfologiche dei suoli non superino un'’irdiéa
incompatibile col carattere proprio di questi téssgricoli. In particolare, non deve venir modéfto il
rapporto esistente tra maglia dei tessuti poderatiee coltivate, intervenendo solo in situaziamtpali.

Sono consentite pertanto densita volumetriche moaiggispetto all'esistente, ma nell'ottica di
riaccorpamento dei volumi esistenti e di uoveied#ioni dal carattere comunque piuttosto compattfine
di ridurre al minimo lo sviluppo di nuove maglidriastrutturali (viabilita e urbanizzazioni a retYavorire

altresi la massima estensione possibile delle poirdi territorio coltivate.

Art.20 - Ambiti insediati

Gli ambiti insediati comprendono tessuti e nuclevel prevalente é la funzione residenziale e che son
meglio specificati negli articoli successivi.

Gli impianti insediati comprendono i nuclei di foamone storica di Foresto, San Michele, Valsorda e
Serrati, i tessuti sviluppatesi in epoche piu récamidosso di San Lorenzo e Pianazzo, nonchssuteradi
sorti sui versanti collinari in diverse epoche, lgGase Costa, Case Tenci, Ca’ di Marchetti.

L'obiettivo generale della disciplina é quello delantenimento delle caratteristiche residenziali e
insediate degli insediamenti di matrice storicali eonsolidamento / trasformazione degli insediaimgid
recenti con modesti incrementi delle capacita i@, nonché un potenziamento dei servizi e della
viabilita.

La norma tende inoltre a conseguire un piu defiageetto urbanistico in termini di paesaggio urbano
intervenendo, anche per singoli episodi, sullaltigia dei manufatti edilizi laddove essi presentaagni di

inconguenza tipologica, sulla sistemazione dele asterne, sul disegno della viabilita, anche raino

Art.21 - Nuclei insediati a sviluppo lineare (NL) ea sviluppo occasionale (NO)




Gli insediamenti di cui al presente punto coinciol@on i nuclei abitati di piu antica formazioneand
relativi spazi di cornice paesistica (nuclei storc San Michele e Valsorda). In tali nuclei nucldi
formazione storica é leggibile uno schema defiditaggregazione degli edifici riconoscibile orainmpianti
lineari, ora in impianti a sviluppo occasionalen@revalenza di forme aggregative compatte.

La maggior parte degli edifici che costituisconnuiclei di formazione storica presenta una sost@nzia
omogeneita di caratteri; essa € tale da attrilagteinsediamenti una precisa identita paesistica.

Pertanto, in considerazione del carattere storioteneonsolidato di queste zone, gli interventi
ammissibili sull’esistente non devono produrre akunodificazione degli schemi di aggregazione ¢sisa
di tipo lineare o di tipo aggregato) e non devoonmportare alterazioni sostanziali dei caratteritdebuto
edilizio che concorrono a definire I'identita delgsaggio urbano.

Modificazioni piu incisive possono aversi solo ireg@isi casi localizzati che si presentano in condizdi
particolare degrado e incoerenza tipologica. Instjueasi, le eventuali porzioni di tessuto edilizioe non
siano conformate in coerenza con lo schema di gggrene dell'insediamento possono essere trasferaiat
fini della loro integrazione rispetto al contestmn interventi di ristrutturazione edilizia o anchen
interventi di sostituzione edilizia, se ammessiladalisciplina urbanistica del presente P.R.G. eclpar
coerenti con gli impianti tipologici ricorrenti atiterno di ciascun nucleo.

Sono dunque ammessi quegli interventi volti a cormse I'edificio in rapporto alla sua posizione nel
lotto di pertinenza e al suo allineamento rispetigercorsi sui quali si attesta, nonché al suo andd
relazionarsi agli edifici contermini e agli spazil@rizzanti. Cio dovra avvenire anche attraversstimio dei
processi di formazione storica degli insediamenti.

Negli interventi sull’'esistente vanno privilegiafi elementi strutturanti I'impianto urbanisticapologie
edilizie, disposizione rispetto ai percorsi matriedfacci su spazi pubblici, rapporti con aree agv di
pertinenza, altezze, distanze, materiali, elementaratteristiche architettoniche salienti (especture,

cornicioni, bucature, zoccolature, ecc.) o di impgeomogeneo indifferenziato.

Art. 22 - Tessuti a impianto lineare (TL) e tessuta impianto occasionale eterogeneo (TOE)

L'obiettivo della disciplina paesistica per quasticerne gli insediamenti caratterizzati da ingediati

residenziali di una certa compattezza e densita ¢ttsuddividono, a seconda del tipo impianto roatin



tessuti linearii e in tessuti occasionali eterogegequello di conseguire un maggior livello di cerza
urbanistica e ambientale complessiva, attraveracsarie di azioni che si possono cosi sintetizzare:

- adeguamento dell'insediamento a migliori standhngrbanizzazione sia primaria che secondaria;

- ricomposizione e ricucitura del tessuto ediliziattraverso I'inserimento di servizi pubblici o

attraverso una moderata densificazione dell'edif;

- ricomposizione tipologica attraverso I'adeguarneddi fabbricati esistenti a tipologie per quanto

possibile unitarie e/o la sostituzione di edlificongrui;

- miglioramento dell’accessibilita e incremento kilsgazi di sosta.

Gli ambiti individuati in cartografia come ambithimatterizzati da edificazione concentrata (tesscii¢ si
identificano con gli insediamenti di San LorenzBianazzo non hanno raggiunto un soddisfacenteileqail
urbanistico e paesistico.

Gli interventi in queste zone sono percio rivoltiadforzare l'identita del paesaggio costruito atarso
una serie coordinata di interventi riassumibilidoe linee fondamentali di indirizzo di pianificaa@ In
primo luogo si prevede un modesto incremento dkfieato, inteso come occasione di razionalizzagien
riconfigurazione degli insediamenti esistenti, anahfine di aumentare la dotazione di spazi diiger e di
infrastrutture. Contemporaneamente é previsto tenianto di ricomposizione sull’edificato esistente
questo senso, le ristrutturazioni edilizie vannaaapite come occasioni di riqualificazione arclhiteica ed
urbanistica degli insediamenti, proponendo nelf@ltigie edilizie e nei materiali impiegati soluzion
conformi alle caratteristiche paesistiche del ludgssono essere altresi eseguite sostituziomzied, nelle
porzioni di tessuto in cui non siano ancora veaific condizioni di sufficiente equilibrio urbanistiper
carenza di infrastrutture e servizi, interventriditrutturazione dell'insediamento, anche con madasnenti
delle capacita insediative.

Negli ambiti individuati come tessuti disposti smpianti di tipo lineare, gli interventi di nuova
edificazione o di integrazione dell’esistente devassere improntati all’obiettivo di conseguire meo
risultato finale un insediamento dal caratterediee Si dovra pertanto intervenire mediante tipelaglilizie
congruenti con tale scopo (preferibilmente casetldesa o in linea, e comunque, se isolate, conceiffa
direzionati verso il percorso matrice), rispettarévoche regole di allineamento e di altezza depicdi
fabbrica e osservare le stesse regole costitugéita disposizione planimetrica dei fabbricati (zémamento

all'interno dei lotti, rapporto di copertura, disze tra fabbricati e tra i fabbricati e la stragies.).

Art. 23 - Aggredati edilizi (AG)

Si tratta di situazioni insediative e paesistichattpsto diffuse sul territorio di Giustenice e che
costituiscono la testimonianza di un antico modgraisidiare il territorio agricolo, modo peraltraufposto

diffuso nelle aree del primo entroterra del Pondigtee.



Gli aggregati edilizi sono caratterizzati dallag@eza di casolari, cascine, edifici rurali, cheganggono
a volte anche una certa consistenza volumetriaarghhizzazione distributiva degli edifici e i rappdra
edificato e aree esterne é di norma relativamenteptessa, fondata su valori storici e documenfadisso
non trascurabili.

La disciplina paesistica prescrive in questi casiristrutturazione di tali manufatti, nel rispetti
caratteri tipologici invarianti, in connessione cam miglioramento fondiario e una riqualificazione
ambientale di tutto il contesto di pertinenza.

A tal fine sono consentiti:

- interventi di ricompaosizione tipologica di singplanufatti gia esistenti (traslazioni di volumetri

esistenti, accorpamenti, allineamenti, ristmathioni dell’esistente);

- interventi sulla maglia infrastrutturale intesftre che come adeguamento a migliori standard di

fruizione, anche come occasione di ricucituraeEsuto esistenti;

- interventi di sostituzione edilizia laddove s & presenza di edifici incongrui.

Art. 24 - Insediamenti diffusi (ID)

Sono per lo piu costituiti da insediamenti risuliasha episodi di recente urbanizzazione, framnusti
inseriti in tessuti agricoli preesistenti. L'obigti da conseguire € quello di contenere al minirao |
trasformazioni morfologiche dei suoli e quelle gtreali connesse ad una edificazione che in ogni deve
eccedere quella dell'isediamento diffuso.

| nuovi interventi eventualmente consentiti dovrarpertanto attestarsi su percorsi ed aree pubbliche
senza incrementare in modo consistente la maghiasinutturale esistente, limitandosi ad integrarla
localmente.

Particolare cura dovra essere predisposta netlensizione delle aree esterne, avendo cura di defimi
modo adeguato il passaggio dal carattere edifdatpaesaggio a quello piu spiccatamente rurale.

L’obiettivo generale da tenere in consideraziorgpi€llo di migliorare il livello dei servizi e I'imaygine
dei tessuti esistenti, pur mantenendo il caraddfeso dell'edificazione in tali zone.

A tal fine sono in particolare consentiti:

- interventi di ricomposizione tipologica dei sitigonanufatti gia esistenti (traslazioni di volumi,
accorpamenti, allineamenti, ecc.);

- intereventi sulla maglia infrastrutturale intesifre che come adeguamento a migliori standard di
fruizione, anche come occasione di ricucitura desuito edilizio esistente;

- interventi di potenziamento di servizi pubbliadiepubblica fruizione a integrazione degli insexiénti;

N



- interventi di sostituzione edilizia laddove sash presenza di edifici incongrui rispetto al @sto
tipologico e architettonico della zona;
- interventi di nuova costruzione, dove conserditiintegrazione del tessuto edilizio esistentkerisgetto

delle principali ricorrenze tipologiche della zadhiantervento.

Art. 25 - Ambiti di trasformazione a carattere resdenziale diffuso (ATR)

Negli ambiti di cui al presente articolo sono pstvigli insediamenti di espansione della funzione
residenziale e le opere complementari (servizi)ymeridonea fruizione di tale funzione.

L’edificazione degli ambiti esterni agli insediantieurbani o frazionali esistenti deve essere imgatma
schemi organizzativi che derivino le proprie lineen le dovute integrazioni ed i necessari adattiimea
quelle preesistenti (ora originando tessuti a pyituprevalentemente lineare, ora tessuti diffusbgenei a
bassa densita), allo scopo di mantenere un cegporto di continuita con il contesto di riferimento
prestando specifica attenzione alle regole costiwterificabili per gli insediamenti esistenti.

In tali zone [l'edificazione &€ comunque subordinaté|a ricomposizione della coltre vegetale e al
rimodellamento dei terreni secondo morfologie adgémdl’originario profilo dei versanti.

Pertanto gli interventi nelle zone di cui sopran@rconformati secondo uno schema di tessuto edlilizi
tipico dei nuclei o dei tessuti compatti, se lesignvolumetriche ammissibili sono superiori a OR2€/mq, e
secondo uno schema piu diradato a fronte di debagae. In tali ultime zone vanno comunque indizidu
nodi e direttrici in corrispondenza dei quali operana relativa concentrazione insediativa. Cifired di
evitare, da un lato, la compromissione ambientalévdnte dalla dispersione a tappeto di piccolbfatati
autonomi o dalla proliferazione estensiva di castmi di dimensioni consistenti e, d'altro lato,f@ncanza
di identita paesistica propria degli insediameatlirma indifferenziati, dove mancano opportune ri@lali
tessuto e percepibili gerarchie urbanizzative.

Le costruzioni dovranno essere realizzate ad ustardia dai corpi stradali suddetti di m 10,00; meent
dovra essere lasciata libera da edificazione useaidadi rispetto ad uso pubblico per la realizzagidli
parcheggi a cielo aperto, alloggiamento contenipani la raccolta R.S.U., accesso alle singole jetnr
luoghi di sosta, eventuali alberature ed accesaudatimesse private.

Le eventuali opere riguardanti la protezione delse della vegetazione dovranno essere contemite n
limiti di una rigorosa conservazione degli elemehi& compongono I'ambiente naturale, con diviesolato
di abbattere e sostituire la vegetazione di alspdfuin particolare é fatto obbligo di conservar@dgetazione
ad ulivo.

I muri di sostegno del terreno, da costruire inia@so a "faccia a vista" in pietrame dello stetgso di

quello utilizzato per i terrazzamenti agricoli tizdnali, non potranno avere altezza superiore 8,00.



L'altezza massima di sterro o riporto non potréesaee i m 2,00 di altezza nei casi di terreni inge con
terrazzamenti gia esistenti.

Le opere dell'arredo urbano (ad es.: le pavimemtazli passaggi pedonali all'interno dei comparti
edificatori, dovranno essere eseguite facendo @sandteriali tradizionali della campagna ligureefpa
locale, ardesia, mattone pieno, arenaria, etcvplumi degli edifici dovranno essere articolatiparti tali da
seguire I'andamento del terreno, senza sensibdifiobe delle quote preesistenti; le altezze dei varpi di
fabbrica dovranno essere variamente scomposti dorda seguire i profili naturali.

Per la rifinitura delle pareti esterne & prescrittgso dell'intonaco frattazzato alla genoveseunadt o
tinteggiato a calce. E’ ammesso il rivestiment@igtra, ma solo con funzione strutturale. Perritetigiature
andranno preferiti toni pastello ottenuti con I'éiderre naturali. | tetti a falde dovranno essereoppi o
tegole marsigliesi in laterizio. Sono prescrit§temi di oscuramento delle finestre del tipo "pEre alla
genovese".

Negli interventi per opere di servizio alla residan(ad es.: palestre) potranno adottarsi tecniche e
materiali anche diversi da quelli tradizionali cosmpra elencati.

Per la formazione dei giardini privati, ed in genger la sistemazione dei comparti edificatoriagof
obbligo di presentare un progetto dettagliato nigaate le opere dell'arredo esterno, la posiziotessenza
delle piante che si intendono collocare a dimora.

Il progetto deve essere corredato da un pianatiiraazione idrogeologica del sedime del fabbricato.

Art. 26 - Anbiti di trasformazione a carattere produttivo (ATP)

Le zone oggetto del presente articolo sono caizgtde da previsioni di intervento che non risparao
alle regole insediative tradizionali dell'ediliziasidenziale e che sono organizzate con prevadgtgazione
alle esigenze funzionali connesse alla produzioadlaodistribuzione di beni e servizi. Tutto ci0 ld@go a
problemi di inserimento ambientale derivanti dal€apazione di ampi spazi, dagli elevati rapporti di
copertura necessari, dai vasti piazzali di manowa dai parcheggi operativi, dall'inevitabile
sovradimensionamento della viabilita di servizio.

Gli interventi di nuova costruzione (o ristruttui@ze urbanistica) devono mirare a costituire tessut
organizzati sulla base di moduli insediativi che@ mgproducano acriticamente la forma dei lotti dbprieta,
ma siano informati a precisi rapporti geometritii da consentire la realizzazione, da una partéatubricati
proporzionati tra di loro e, dall'altra, un ordinatistema di accessibilita agli stessi.

La progettazione dei manufatti produttivi dovra ezes eseguita avendo tra gli scopi prioritari la

realizzazione di fabbricati che, seppur adererttpalogie diverse dalle usuali, in ragione delledfiche



funzionalita ad esse attribuite, siano in grad@atisi correttamente in relazione agli altri mantifatesenti
sul territorio e risultanti dall’evoluzione localdel linguaggio architettonico di origine storica.

Tale finalita pud essere ottenuta attraverso l'adetento ai seguenti principi (la cui elencazionsdw@po
esemplificativo e pud essere ampliata / modifichteolta in volta a seconda del contesto):

- predisporre una progettazione unitaria dell'imégito, evitando la realizzazione di manufatti dévéra
loro per consistenza volumetrica, tipologia, impiet) materiali;

- utilizzare, per quanto possibile, tipologie en@ogie costruttive tradizionali, in modo che i nedid
archittetonici tradizionali possano venire a cogtit elementi caraterizzanti e qualificanti;

- individuare dei moduli compositivi (sia planimetrche in alzato) che siano di guida per l'intero
intervento;

- studiare la disposizione dei corpi di fabbricd ®rreno in modo da seguire eventuali “segni” gia
presenti sul territorio (assi viari minori, terramenti, suddivisioni di spazi verdi, ecc.);

- evitare I'inserimento di corpi edilizi incongrsia dimensionalmente, che tipologicamente;

- realizzare eventuali impianti speciali (es.: silampianti tecnici, cisterne e simili) nelle pasia piu

defilate possibili rispetto alle visuali che incia@o gli assi viari principali, provwedendo in ograso ad

- progettare unitariamente il sistema delle copertievitando, per quanto possibile, I'impiego di
tecnologie prefabbricate incongrue col contesta ¢eperture ribassate di capannoni);

- realizzare gli spazi aperti di servizio (parchegtpbilita, aree scoperte libere) impiegando tdagie
unitarie per l'intero intervento e utilizzando unguaggio omogeneo: materiali di pavimentazionezpture,

modalita di posa, il tutto tendente a definire gaanma di compatibilita armoniche.

Art. 27 - Ambiti di trasformazione a carattere prevalentemente turistico

Riguarda la riqualificazione e il potenziamentoaehscina Porro, che é destinata ad ospitare adtiae
ricettive e di servizio legate alla fruizione derporsi escursionistici dell'itinerario dell'Altai® del Sale.

La disciplina paesistica prevede per queste amaeilpero ambientale e il ridisegno sia dei matiufae
vi insistono che dell'impianto generale.

Dal punto di vista paesistico si tratta di un'oméoae di ricomposizione e ricucitura dei fabbricati

esistenti, secondo regole di impianto che privieghnanzi tutto un nuovo disegno dell’accessmitt’'area



e quindi un diverso rapporto tra costruito ed arerdli, prvilegiando la realizzazione e la sisteroagi di
spazi scoperti destinati a verde di fruizione pidabl

Gli interventi di potenziamento e integrazione '@sistente devono costituire 'occasione per ridicalre
l'intero comparto di intervento, dotando le areeopportuni servizi e arricchendola con un mix tivita

ricettive e di servizio.

Art. 28 - Disciplina degli interventi realizzabili nelle zone a servizi

Gli spazi e le strutture per i servizi pubblici bvati sono componenti essenziali dei tessuti ireted da
insediare e devono quindi fare riferimento agliettivi e agli indirizzi conseguenti ad un riordiaaidisegno
dell'insediamento nel suo complesso.

La funzione speciale di tali spazi richiede la digione di precisi principi di inserimento paedisti Tali
principi comportano in primo luogo, per quei sendghe prevedono la costruzione di edifici specialisla
necessita di rendere coerente la funzione deglicedon I'ubicazione e la risoluzione degli spaila essi
occupati, nel senso di far si che gli stessi iiisnipolarita rispetto al tessuto al quale appaxeng

Pertanto I'esigenza sopra rappresentata deve siatkirrafforzare, in primo luogo, il ruolo di cézra dei
servizi gia esistenti, modificando se possibileve aecessario il tessuto edilizio in termini consayi, e
nell’attribuire, in secondo luogo, il significata éffettiva polarita di tessuto per i servizi daaliezare,
assegnando, di norma, nel contesto dei nuovi iasetiti, proprio a tali servizi le ubicazioni pitiadig, in
rapporto alla viabilita di quartiere e alle line@rdpianto urbano, a perseguire I'obiettivo preditss

Per quanto riguarda i materiali da impiegarsi,asicomanda I'utilizzo preferenziale di quelli tipidel
luogo, nell'ambito di interventi che prevedano tebe costruttive tradizionali. E’ tuttavia ammeskaldove
necessarie e nei casi in cui il profilo paesist@@onsenta, I'impiego di materiali diversi, quati esempio

lamierati (per le coperture).
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TIPI EDILIZI E MATERIALI

Art. 29 - Prescrizioni generali sulle tipologie edizie e sui materiali

Ai fini dell’'applicazione delle norme del presertapo per tipo edilizio si intende un “modello” di
edificio risultante dall’evoluzione storica del mto tra organismo edilizio (inteso come insiemeadatteri
di ordine sia formali che tecnologici) e societdilei (intesa come popolazione che storicamente si
caratterizza per un determinato modo di occupasedlterritorio di pertinenza).

Ogni tipo edilizio é caratterizzato da una serieatiatteri ricorrenti, riconducibili alla risoluzie formale
dei manufatti, allimpianto distributivo, alla ongazazione delle funzioni, allimpiego di determina
materiali e tecnologie, che concorrono a defimnerfologie edilizie la cui prevalenza connota un
determinato contesto.

Detti caratteri possono dare luogo ad ambienti @megprovvisti di positive identita paesistica alifa
formale: I'obiettivo della disciplina paesisticantenuta nei successivi articoli € il raggiungimedictale
identita paesistica. Tale obiettivo viene persegaittraverso due modalita di intervento: per_glibanti
omogenei dove sono riconoscibili ancora i caratteri defianizzazione territoriale storica o dove I'aspetto
ambientale e naturalistico é prevalente e che gipacaratterizzati da soddisfacenti livelli di wamieta e
coerenza paesistica, si consente di intervenireciecuna delle tre fasi di trasformazione delitt@io:
restuaro/recupero dell’esistente, riuso o ristratione, nuovo intervento) seguendo regole tipcologi

tradizionali. Per gli_ambienti eterogenemei quali si riscontra una insufficiente quali&g identita

dell'insediamento, si prevede di intervenire inveattraverso regole che lascino piu ampio spazia all
sperimentazione di nuovi caratteri formali che, parnon desunti interamente dalla tradizione, ciase
comunque di conferire una precisa identita allie@ilesistente o prevista.

Sono considerati ambienti omogenei le zone indigateartografia come ambiti naturalistici, ambiti
agricoli, nonche tutti gli ambiti locali per i quad previsto un regime di conservazione (ossiadleiudi
formazione storica).

Sono invece considerati ambienti etorogenei le mené zone.

Le regole tipologiche tradizionali che si applicaregli ambiti definiti omogenei riguardano le telowe
impiegate, le regole distruibutive, i materiali iiegati. Le esemplificazioni contenute negli articalccessivi
concernenti questi aspetti sono perciod da riteredstative di un corretto modo di intervenire serritorio e

le possibilita di discostarsi da esse sono da deraisi limitate esclusivamente ad aspetti secandar



Le regole tipologiche evolutive, da applicarsi mhiti eterogenei, prendono invece solo indicazidini
livello generale dalle esemplificazioni di seguitmunciate, potendosi seguire nella progettazione e

realizzazione degli interventi intenti piu improtitala sperimentazione di nuove conformazioni.

Art. 30 - Tipologie edilizie a schiera

Caratteristiche

Il tipo edilizio a schiera, che caratterizza unatg@aonsistente dei nuclei abitati @iustenice
risale, come edificazione ai secoli XIV e XV. Linamto distributivo e 'organismo strutturale di
questo tipo edilizio derivano dalla conformaziorepigetrica del lotto su cui insiste, caratterizzato
dalla classica forma allungata col lato minore piciente il percorso matrice. La larghezza deblo#
sua volta, dipende direttamente dalla prefigurazidn precisi ritmi statico-strutturali, vale a dire
dall'adozione di un modulo di 5-6 metri. Lo svilupp verticale prevede un minimo di 2-3 piani. Dal
piano terra una scala longitudinale (1 rampa) sveesale (2 rampe) raggiunge i piani superiori. Ai
piani superiori si aprono generalmente coppiertidire, allinetate tra loro sia in senso orizzenthle
in senso verticale. Assolvono funzione portantauriperpendicolari alla strada, conseguentemente la
tessitura del solaio (ligneo) é trasversale. Spesadicenza alle strutture murarie, dalla partpagta

alla strada, trova spazio un cortile.

Criteri progettuali per il recupero

Il progetto di recupero puo essere orientato sulidee sostanzialmente diverse.

Con la prima il tema progettuale viene centratorealipero dell'organismo originale. Si tratta, in
questo modo, di confermare il tipo edilizio delkesa a schiera, quando lo si ritrova nella sua forma
originaria o nel caso che abbia subito sempliciavdr non sostanziali. Oppure, nell’altro casocun
ci si ritrovi in presenza di rifusione e accorpatoedelle unita originali, € sempre che la struttura
muraria e il disegno dei prospetti conservino Ecte evidenti dellimpianto primitivo, occorrera
muoversi nel senso di un ritorno alle partiziordimensioni antiche e al primitivo sistema di soale
distribuzione interna. Questo tipo di recupero pud trovare la sua opportunita, anche economiea, s
si considera che le minori dimensioni delle unit@mobiliari antiche, rispetto alle ristrutturazioni
seguenti, sono piu rispondenti alle attuali esigeafzitative diGiustenice che richiedono alloggi di
piccolo taglio per nuclei familiari con pochi o gigsimi componenti.

Con la seconda linea progettuale, preso atto dadautenzione intervenuta per rifusione e
accorpamento delle unita originali, si assume dvauorganismo come tipo edilizio di riferimento.

Il maggiore fattore condizionante nella ristrutzicae di case a schiera é costituito dal sistema de

collegamenti verticali, ossia dalla scala. Lo gwia di questo elemento, infatti, presenta probléimi

N



non facile soluzione, trovandosi costretto entrbnhitata distanza che separa i due muri princigali
generale, la scala a rampa unica pud essere $astitu una scala a doppia rampa. Si tratta,
evidentemente, di una variante che non altera sastenente I'impianto murario, né tanto meno
quello distributivo originario, e consente perd undgliore agibilita, per pendenza delle rampe e
conseguente misura dei gradini, noché la possibiitcomoda distribuzione al piano, attraverso il
pianerottolo di arrivo collocato in posizione ceér La nuova scala pud svilupparsi ripetendo
I'originale impianto sia in senso trasversale awgltudinale.

Dall'impianto generale della casa a schiera desiva distribuzione dei vani principali su una linea
unica, che si sviluppa in profondita. In praticaha, di solito, un vano su strada e uno sullo &paz
interno, piu un eventuale vano cieco tra questi due

Il piano terreno si presenta a diverse possibiithecupero, a seconda della funzione che gli si
intende assegnare. Nel caso si sia in presenzandiattualmente adibiti a spazi di servizio, o azsp
commerciali 0 ancora a bottega, é possibile mantenmaa destinazione specialistica di questi
ambienti, purche compatibile con la destinaziondgimaria: piccoli laboratori artigiani,
magazzinaggio di prodotti agricoli, spazi a servidella residenza (anche impianti tecnici), labaniat
di lavorazione dei prodotti agricoli, in casi edogmli -quando non in contrasto con i caratteri
urbanistici della zona- autorimessa e/o ricoverazanagricoli. E’ possibile anche il recupero a fini
residenziali di questi volumi, purché sia curatadanizzazione degli elementi distributivi, soputti
la scala che collega con i piani superiori e ilceadi accesso che da sulla strada o spazio publico
questo senso é preferibile adottare uno schemaibdisto che preveda, in corrispondenza
dell'entrata, un vano sufficientemente ampio cleoks adeguatamente la funzione di filtro tra spazi
pubblico esterno e abitazione.

Ai piani superiori I'insieme dei vani consente wougenericamente residenziale, senza escludere
la possibilita di usi affini, per esempio studi fassionali o piccoli uffici. La presenza, quasi peendi
due finestre su ciascun affaccio permette il fraamoento dello spazio con un vano principale e un
vano minore o di servizio. In rapporto al sistemiecallegamenti al piano verticale lo spazio puo
essere suddiviso e organizzato secondo due scbhedarhentali:

a) alloggio distribuito su un solo piano (che rietA necessariamente di dimensioni medio-
piccole);

b) alloggio duplex, di misura pit ampia, che sligypa su due piani sovrapposti.

Lo spazio interno (cortile) ove esista, va intetgi@ secondo la sua funzione originaria di spazio a
servizio della casa. Allo stato risulta, in moltisg coperto da costruzioni accessorie e improprie,
realizzate in fasi posteriori. Con opportuni inemti di ristrutturazione e di bonifica edilizia pud
tornare ad essere, come una volta, eventualmestensito a giardino, quando lo consentono

'ampiezza e la quantita dello spazio complessivooatorno. In alternativa, I'area pud essere ctaper



e diventa cosi un vano accessorio di quelli priaicipl vano terreno. In tal caso il terrazzo che si
ricava sulla copertura di tale vano, puo fungeresgiazio aperto a servizio dell'abitazione situdta a
primo piano. E’' perd evidente che una soluzionetalligenere deve essere attuata in maniera
coordinata ed estesa ove possibile a tutta la idema di un isolato a schiera, o almeno ad uma su
parte organica.

Nei nuclei di piu antica formazione non é raroaka in cui la costruzione di bagni e di servizi in
genere si sia risolta con I'occupazione di spazerii distacci interni, chiostrine, ecc. Si tratia
superfetazioni che alterano limmagine e la strattwell'organismo edilizio originale. Con
I'auspicabile demolizione, spesso d'altronde olditigia per motivi igienici, va risolto il problema
della sistemazione dei nuovi servizi. La soluzignié@ semplice consiste nel destinare la zona
inetrmedia del volume costruito, gia in parte @lits) occupato dalla scala, a nucleo comunicazione

servizi, ricorrendo per gli ambienti di servizididuminazione e all’areazione artificiali.

Art. 31 - Edifici rurali agricoli

Caratteristiche

Nei territori del finalese, la casa agricola é upotedilizio notevolemente articolato sia
planimetricamente che come sviluppo dei prospéité en genere concepito per dare alloggio a una
famiglia composta da molti componenti o anche afaimiglie. Frequente é il caso di riunione in un
unico aggregato edilizio di diversi fabbricati, Becad uso di una pluralita di famiglie. Poco fregae
nei songoli corpi di fabbrica, é invece la presedzdogge e porticati. Assai varia e complessa é
I'articolazione volumetrica, dove diversi elemesgicondarie vengono a costituire spesso il filtaaltr
fondo agricolo vero e proprio e i diversi volumino@ssi all’attivita di sfruttamento del suolo (gagn
fienili, mulino, depositi attrezzi, magazzini diquaotti agricoli, cantine, molto spesso stalle). La
compresenza di tanti e diversi elementi, con spbeffunzioni, determina un ricco articolarsi di
strutture edilizie, accomunate fra loro dal puniwidta tipologico, non tanto da una precisa ca&sist
di schemi distributivo-funzionali quanto dall'orgamazione generale del complesso architettonico e
dalla presenza di alcuni elementi assolutament&cpkari.

Le attivita originarie dei residenti erano connesdla base di produzione agricola tipica di
quest’area geografica che richiede ampi spazipat® nel cortile, porticati, vani di servizio, oieri
per animali, attrezzi, oltre che, ovviamente, Isidenza vera e propria. Pur attraverso i fondartienta
cambiamenti intervenuti nei rapporti sociali e dbguzione nel corso delle varie epoche storiche, il
comportamento abitativo non é sostanzialmente wmutelle sue linee generali, legato com'é a

tecniche di produzione agraria sostanzialmentdigielitempo.



Mutazioni piu incisive cominciano a sorgere solceppca piu recente, a seguito dell’aggiunta di
nuovi volumi e con il frazionamento dello spaziowb di piu famiglie e per la specializzazione di

taluni locali adibiti a funzioni artigianali.

Criteri progettuali per il recupero

All'intervento progettuale di recupero si offronaedimpostazioni tematiche:

a) Recupero del manufatto come si presenta attaédmessia con l'insieme delle aggiunte
posteriori all’'organismo originale che appaiono b@agrate nel complesso. L'organismo unitario cosi
ricomposto, pud essere utilizzato, soprattutto &nipinferiori come sede di servizi sociali,
amministrativi, per uffici, studi professionali endli, perla quali si prestano bene la misura angsa
locali e la distribuzione concentrata attorno afmazio interno. Ovviamente sono possibili anche
interventi di recupero del manufatto a fini residiah e/o agricolo-residenziali. In questi casi @tpi
vani solitamente presenti ai piani inferiori possoessere riadattati per funzioni connesse alla
conduzione dei fondi agricoli (magazzini, depoaitrezzi, ricovero mezzi e simili), ma sempre nel
rispetto della separazione fra annessi agricasalenza.

b) Conferma di eventuali frazionamenti successiudiverse unita abitative, divise per piano e per
sezioni a collegamento verticale, secondo la lezafiione della scala originale e di quelle
successivamente costruite. In tal caso la destinazil’uso potra essere prevalentemente residenziale
senza escluderne altre compatibili con gli spaspaiibili.

Per quanto riguarda il sistema di collegamentoicedd, in questo tipo edilizio, conformemente
allo schema a pianta centrale, esso é distrilaitrno alla corte centrale. Nella forma originpié
antica, l'organismo edilizio é servito da una scatdlegata a lato del portico e della loggia.
Successivamente, per servire i nuovi corpi costruiéne di solito realizzata una seconda scala in
posizione opposta alla prima. In ogni caso, sddfiibluzione verticale attuale appare non funzienal
€ possibile inserire un nuovo vano scala in pos&ipiu appropriata. Si viene cosi a disporre di due
elementi di collegamento verticale che permettongedvire in maniera completa le diverse parti
dell'organismo edilizio. Cid rende facile il disimgno di unita abitative separate, che si rende
necessario nel caso di destinazione d'uso residienzi

Per quanto riguarda la distribuzione e il disimpegnizzontale al piano superiore, o ai piani
superiori nel caso di sopraelevazioni posteridrisistema delle due scale consente di servire

comodamente almeno quattro unita abitative di reisaedie o piccole.



Art. 32 - Tipologie edilizie in linea derivate perrifusione

Caratteristiche

L’edificio lineare che qui consideriamo é quellaidante dalla rifusione di piu unita a schiera, con
sopraelevazione di uno o due piani e rifacimentmiicazione delle diverse scale originali. Secondo
che I'accorpamento sia fatto su due o su quatemehti a schiera, puo risultare un edificio con ano
due alloggi per piano, in cui la distribuzione tipidello schema lineare é pienamente individuata.

La struttura organizzativa dell’edificio linearearatterizzata da un’unica scala in posizione
centrale e dalla distribuzione interna al piandupgata su una linea parallela ai lati lunghi sb gia
riconoscere in diversi organismi antichi, talvattan ben definibili tipologicamente e anche in talun
edifici piu recenti, come i palazzetti borghesitooisi a partire dalla fine del medioevo, che seamtar

anticipare la piu moderna casa in linea d'affitto.

Criteri generali per il recupero

| due principali problemi che si presentano neperazioni di recupero di edifici in linea risultant
dalla rifusione di precedenti unita a schiera skinsufficiente dotazione di servizi igienici e, &0,
il poco funzionale sistema distributivo verticaleali due problemi si possono risolvere attraverso
intervneti anche strutturali sull’edificio, companti anche una diversa distribuzione funzionale dei

vari alloggi.

Art. 33 - Tipologie in linea tradizionali

Caratteristiche

Tale tipo edilizio si presenta e si afferma comé&nwenzione nuova fin dal secolo XVIII. Si
sviluppa poi nel secolo XIX con l'edilizia intensivo semintensiva, che ha caratterizzato le fasi di
espansione dei nuclei piu antichi, dalla conformiazimorfologica ormai gia definita.

L’edificio in linea é un edificio a piu piani, suiso verticalmente in piu colonne di alloggi séirvi
da una scala in comune. L'incollonamento vertiadgli alloggi e delle zone che li compongono si
rispecchia nella maglia regolare delle facciateleedinestrature.

All'interno di questi caratteri tipologici generaliedifico lineare si presenta in diverse soluzjon
le quali possono essere viste come tipi 0 sottptpiicolari:

a) la casa in linea “normale”, caratterizzata danumero variabile di alloggi raggruppati attorno
alla scala e costituenti un corpo edificato elementche puo ripetersi in serie continua in una sol

variazione o variamente articolato attorno ad yaz® chiuso (cortile) o aperto:
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b) la casa a ballatoio, composta solitamente d@gilldi misura minima (tipo praticamente assente
aGiustenice);

c) il villino civile o signorile, che si pud congdare la riduzione del tipo fondamentale a un solo
corpo elementare edificato, e, quindi, con le tedibere e con area di pertinenza sistemata digiar

su tutti i lati, meno, eventualmente, quello a fteada.

Criteri generali per il recupero

Data la recente formazione di questo tipo edilinion si pud parlare di vero e proprio recupero,
quanto bensi di ristrutturazione funzionale. In eyate, I'impianto distributivo pud essere lasciato
nella sua forma originale in quanto, il piu delldte, é stato gia concepito in modo funzionalep &
invece intervenire, in modo piu utile, sui singallioggi, o cambiandone la distribuzione internapia,
radicalmente, riunirne due o piu fra loro (nel cas®ia in presenza di tagli minimi, inadeguateall
attuali esigenze abitative, soprattutto in relagi@ila dotazione di servizi) o frazionarli (nel cas
opposto al precedente, sia si in presenza di alldgtaglio eccessivo rispetto alle attuali esigenz

dell’abitare -es.: taglio piu piccolo delle famig).

Art. 34 - Tipologie in linea aperte

Caratteristiche

Dal lato del contenuto funzionale, I'origine deddilineare, nella sua forma piu attuale (ultimi 15-
20 anni), va vista nell’esigenza di soddisfare mpa domanda di alloggi soprattutto in affitto.

Dal lato della struttura urbanistica ed edilizia soddisfazione dell'esigenza sopraddetta siradtie
in questi casi secondo due condizioni: a) la digplitd di ampi lotti edificabili, che portano alla
formazione, contestualmente agli edifici, di graggazi aperti, sulla base degli schemi insediatiivi
ispirazione razionalista; b) I'impiego di tecnicloestruttive che consentono fabbricati di grande
altezza e dimensione, le quali si sviluppano eosisolidano con un’organizzazione di impresa e di
cantiere moderna.

| due suddetti fattori tipologici originali di questipo edilizio ne determinano le caratteristiche
essenziali, che si possono sintetizzare nei dug geguenti:

a) la presenza di un elemento di collegamentoocadetiche raggruppa e serve diversi alloggi in un
unico corpo allungato di forma allungata, a voltiicalato spazialmente;

b) la ripetitivita di questo corpo di questo corddificato in serie lineare nella direzione dei fati

lunghi.



Criteri generali per il recupero

Data la recente edificazione di questo tipo di fatati, gli interventi di recupero, piu che
riguardare i corpi edilizi in senso stretto, devaiferirsi agli spazi esterni aperti. Infatti il gislema
maggiore che interessa questi insediamenti é daep edificio - lotto e la progettazione degli zpdi
pertinenza. Pertanto gli interventi di recuperordano riguardare marginalmente le unita abitative e
molto piu consistentemente gli spazi scoperti, mdoain modo particolare le connessioni tra locali
posti al piano terreno e gli spazi pubblici, laadmbne di infrastrutture e servizi (spazi attrezzgtazi
gioco per i bambini, verde di quartiere, parched@gyentuale completamento di infrastrutture riteas

incompiute o parziali.

Art. 35 - Ville e villini

Caratteristiche

I villino isolato (presente nelle espansioni pacenti dei nuclei dGiustenice anche in ambiti
decisamente rurali) € un particolare tipo di casbniea: due alloggi per piano distribuiti da urala
comune. L'altezza difficilmente supera i due-tramj la struttura € generalmente in cemento armato
il rapporto tra l'unico ingresso e la strada é taatiante mediato dal lotto di pertinenza, sistemato
spesso a giardino.

Gli interventi di ristrutturazione su questo semgltipo edilizio possono solo essere quelli di
adeguamento funzionale degli alloggi, attraversa uicomposizione degli spazi interni ed
eventualmente I'aggiunta di qualche nuovo vanara i adeguare I'edificio a piu idonei standard

abitativi.

Art. 36 - Tipologie edilizie non residenziali destiate alla produzione

Delle tipologie edilizie produttive non si da alcurschema tipologico, in ragione soprattutto dei
particolari limiti cui deve soggiacere la progeitee, onde poter rispondere alle esigenze funzional
connesse con tale tipo di edificazione.

Per tali manufatti si prescrivono solamente i satjysarametri:

- copertura a falde inclinate con pendenza compfes®2 e 32 gradi; in alternativa € ammessa la
copertura piana;

- € ammesso l'arretramento del fronte principalegtenere porticati aperti;

Per quanto riguarda i volumi accessori agricolsi efevono essere integrati all’edificio residergial

ovvero, se separati, preferibilmente addossatiwai di fascia esistenti, con copertura a falda jilssente



raccordata nella linea di colmo al profilo dellad& soprastante. Il recupero di manufatti di trizdie locale
deve avvenire nel rispetto delle tipologie del lopgoprattutto per quanto riguarda lo sviluppolza® dei
corpi di fabbrica e i materiali impiegati.

Il recupero dei manufatti di tradizione locale csinuttura in pietra, deve essere condotto nel pieno

rispetto delle caratteristiche costruttive dei nfatiustessi.

Art. 37 - Materiali e loro uso

Per quanto non € in contraddizione con quanto gdeede norme che seguono sono da ritenersi valide s
per interventi su edifici esistenti che per nuowstrizioni.

Le norme sui materiali contenute nel presente @disono da intendersi in senso prescrittivo pér gl
interventi in ambiti omogenei; indicativi (cioé sestibili di qualche variazione motivata da validbtivi
inerenti la progettazione esecutiva dei manufpti)gli ambiti eterogenei.

Devono essere impiegati, per quanto possibile, teri@i naturali d'uso tradizionale locale e ligure
specialmente nelle finiture esterne degli edifici.

I materiali in generale dovranno essere adopemrtil'pso che € loro proprio. Ad esempio: i coppi in
laterizio non devono essere utilizzati con intetgcorativi per cornicioni di tipo provenzale, pettoiette
ornamentali, ecc.; non devono essere usate plastial rivestimento per decorazioni; il ferro puGess
impiegato in profilati per cancelli, inferriate,nghiere, ecc., ma non in piattine attorte a vokgeondo
disegni decorativi a capriccio.

Non sono ammessi materiali e modi d'uso architet@ppartenenti a culture d'altri luoghi, il repmio
di un linguaggio rustico di maniera con muri intpgea vista, pezzati, o con pietre irregolari nispdste a
corsi orizzontali, con giunti sottolineati con dale cordonature, ecc.; il legno usato per rivestitnin
perline o comunqgue in modo da fingere la presenmaal struttura lignea.

Per quanto riguarda materiali e finiture in unssteedificio le scelte dovranno essere coordinate.

Art. 38 - Coperture di fabbricati residenziali e amessi rustici

Coperture a falde
| tetti a falde devono avere inclinazioni non sigmé a 30 gradi, con una sporgenza massima rigtt

filo esterno del muro perimetrale di 60 cm.
Il manto di copertura deve essere realizzato cantondi tegole alla marsigliese, coppi di laterinio
similari. Sono vietati i manti di copertura in lasbndulate di lamiera, ondolux, ecc., in materéstico o

in laterocemento. Non sono ammessi manti imperriiesibtetici, comunque colorati, neé l'uso di lastte



fiborocemento piane o ondulate, o di altri matersafitetici, coppi di cemento colorato, ecc. | teffranno
canali di gronda e tubi pluviali metallici, prefeitimente in rame.

Sono da escludere, ove possibile, travetti ligoeilinati e simili.

Coperture piane
Le coperture piane devono essere finite con pavsm@ne in lastre di pietra naturale (di Luserna,

ardesia, ecc. o con pisanelle di cotto o piastethaltate), con esclusione del grés industrialecelmento
pressato e delle piastrelle a disegni e a colaimbtn appartengono al repertorio della tradiziawale. |
colori devono essere compresi nel repertorio tradae locale.

| parapetti pieni devono essere ancorati alle tstmit portanti e su di essi saranno risvoltate le
impermeabilizzazioni. Per il loro rivestimento este valgono le disposizioni contenute nell’articolo

successivo delle presenti norme.

Comignoli
Camini e comignoli devono essere realizzati secanahodelli tradizionali locali, a sezione quadrata

muratura intonacata e tinteggiata. La testa deligoio pud essere realizzata del tipo “alla geneVeson
lastre in ardesia o coppi in laterizio.

Le canne fumarie dovranno preferibilmente essecassate nelle murature verticali, ma é consentito
anche il posizionamento esterno al corpo dell’edificon l'inserimento di apposite mensole in f@Eedrin
ferro, atte a portare gli elementi della canna flimstessa e purché siano rivestite con controrimionacato

e tinteggiato o con pietra lasciata a vista.

Art. 39 - Rivestimenti esterni

Murature e intonaci

| prospetti devono essere rivestiti con intonabiage di malta di calce e rifiniti in arenino didiigure
tradizionale con finitura a frattazzo..

E' ammesso anche l'uso di pietra a faccia a visiata in modo strutturale e non per rivestimentm, ¢
materilae di provenienza locale, composta in coriizontali e/o alla maniera tradizionale estesaagi
funzionali e concluse dell'edificio e non a piccplerzioni a scopo decorativo (come zoccolature nphin
ecc.).

Non sono ammessi rivestimenti ceramici e vetrosi. (Bospetti non € ammessa l'incorniciatura delle
finestrature con lastre sottili di marmo o altratpa. E' escluso l'uso di rivestimenti o altri edsti in marmi

colorati, travertino, marmo di Trani, graniti, ecc.



Non sono consentiti rivestimenti in mattoni o amgiuilevati in cemento, nonché le zoccolature ed i
"lambrini" ad intonaco di cemento "strollato” (affie¢to rustico).

Eventuali zoccolature esterne possono essere &sagui lastre di forma regolare con pietra locdle,
Luserna, pietra di Finale, ardesia o similari. Nemo ammessi zoccoli di intonaco di cemento stmlipo
"grottesco".

Le murature esterne di edifici esistenti, se irrpi@ vista o ad intonaco rustico (malta grosso@apatra
a vista) dovranno essere conservate ed opportunamipulite e trattate. Ove possibile si eviter&fiiettuare
la completa stonacatura degli edifici, privilegiandterventi di ripristino parziale, con ripresesatiovranno

risultare il piu possibile simili all'originale.

Tinteggiature esterne

Per la tinteggiatura delle facciate sono ammessedee di intervento che prevedano I'impiego didia
base di calce pigmentata, o a base di silicatioxani.

Il contorno delle bucature pud essere riquadratowrta tinta differente rispetto al resto della paee nel
caso di murature in pietra a vista, € ammessaignadratura in intonaco tinteggiato.

Nella scelta dei colori da adottare va privilegidtaecupero delle tinteggiature ancora leggibili s
manufatti esistenti e in ogni caso la scelta desem® ricondotta all'interno di colori del reperddocale.

In caso di tinteggiatura di edifici esistenti ougcara siano leggibili tracce della colorazione ibrdgia,
dovra essere effettuata una campionatura dei c@orn esecuzione di saggi da effettuarsi nellei it
protette della facciata) da sottoporsi all'esaralf@pprovazione dell'Ufficio Tecnico Comunale.

Per le facciate con decorazioni dipinte (marcapieminici di finestre e porte, cantonali) & indispabile
un ripristino senza semplificazioni di forme e golo modifiche, a meno che queste ultime non si@se a
recuperare le decorazioni originarie.

Non sono consentite tinteggiature plastiche al zuainte epossidiche, spatolati, graffiati acrigd ogni
altra pittura a base sintetica e con effetti devib, grane e corrugamenti artificiosi, € comunquelsiasi

altro genere di tinte impermeabili che non pernmettia traspirazione del muro.

Art. 40 - Tipologia di aperture e serramenti

Aperture
Le bucature di nuova realizzazione dovranno rigpetie proporzioni e i rapporti dimensionali tipitglla

tradizione locale. Le riquadrature attorno alleefitte possono essere rivestite in intonaco, madysa la

possibilita di rivestirle con materiale diversogleello impiegato localmente, quale marmo o granito.



Infissi e persiane
Gli infissi dovranno essere di colore bianco o coque di tonalita chiare e non in contrasto corinliet

originali in legno verniciato o in metallo scat@acoibentato; &€ possibile I'apposizione di vetromanper
migliorare la coibenza termica. E' vietato l'usaldppie finestre.

Elementi integrativi dell'infisso sono lo scureéiiinterno e la persiana all'esterno. Gli scuréttvranno
essere dipinti con le medesime tonalita dell'infisse persiane dovranno essere in legno o in moetall
scatolare verniciato; colori, forma e fattura dowvra essere di tipo tradizionale ligure, comunquiéotme

per l'intera facciata.

Porte esterne di accesso alle abitazioni

Per quanto riguarda porte e portoni, I'obiettivéaémassima salvaguardia ed il ripristino degli edath
gia esistenti. Nel caso di infissi in legno consdirme & consentita la sola manutenzione. Sedmiis legno
non & recuperabile, dovra essere prevista la spistite con copia analoga. E' comunque sempre siehie
documentazione fotografica opportunamente illustrémstato di fatto.

E' consentito il mantenimento di serramenti costitla diverso materiale se riconosciuti di parkice
pregio; sono comunque vietati serramenti a compassorevoli verticali o con riquadratura all'ingge

Per quanto riguarda i colori, essi devono essengieano accordo con i colori degli altri serrameti
sempre nel rispetto della tradizione locale.

Di norma le chiusure di esercizi commerciali vamealizzate con soli vetri di sicurezza. E' inoltre
consentita la installazione di cancelli ad antéeino battuto e non in scatolati di legno, purcadtruttura di
chiusura, nella fase di apertura sia posiziondtatatno della superficie dell'esercizio. Sologresenza di
serrande preesistenti o di motivate ragioni funziopud essere consentita la installazione di sdeadi
sicurezza avvolgibili, esclusivamente del tipo gylisalarga di forma rettangolare, verniciate cofodascuri.
Sono invece escluse le serrande a fascioni coritidamiera, cosi come i cancelletti estraibili.

Per gli accessi a fondi e cantine sono ammesse polegno o rivestite in legno ad una o piu anéntre
per le autorimesse sono consentite porte bascuwantapertura a bilico, a scorrimento come sarachne

cancelli estensibili, ecc. tinteggiati secondo dad@sunti dalla tradizione locale.

Inferriate e ringhiere

Sono ammesse inferriate e ringhiere realizzatesirofforgiato o in metallo scatolato secondo disegn

tipici del luogo enei colori verde, bianco, nermarrone.
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Art. 41 - Scale e sistemazioni esterne degli edific

Scale

Gli impianti scala di origine storica vanno consdiwella loro struttura originaria.

Le scale esterne, il cui utilizzo va limitato ailisoasi in cui questo elemento si renda veramente
indispensabile, vanno realizzate con muretto pam@petonacato su ambo i lati e con forme semplci

rampa semplice e evitando il ricorso ad elemenrdiggetto in cemento armato).

Balconi, terrazzi, porticati e logge

Terrazze, balconate e logge non devono esseremsateecon diaframmi modellati ad arcate o altre form
d'invenzione decorativa e altrettanto dicasi pmrapetti.

Le pavimentazioni devono essere eseguite prefewdnite con materiali naturali, rifacendosi alle
tradizioni costruttive locali. Il ricorso a pavintaaioni artificiali di tipo bituminoso va ridottol aninimo
indispensabile: va in ogni caso preferito un tippavimentazione in elementi naturali, in pietran@lementi
prefabbricati.

Le recinzioni vanno eseguite secondo i modellctigel luogo, preferendo in ogni caso elementi raditu
quali siepi e similari. Eventuali ringhiere metelie saranno realizzate in ferri tondi a sezion@aieon
corrimano in legno duro: inferriate e cancelli paoitno essere realizzati in ferro, purché a diseigreade, con

esclusione di composizioni decorative.

Art. 42 - Insegne, tende, pergolati

Insegne

Le insegne degli esercizi commerciali dovranno respesizionate all'interno del vano della vetrinaon
sulle superfici murarie. Fanno eccezione le insagjpste su pannelli e supporti in legno, ardesigietra
naturale, che possono essere affissi ai muri maporgere rispetto al filo esterno del muro dieoB0 cm.

Nelle zone edificate la installazione o sostitueiodi insegne pubblicitarie e di apparecchiature
tecnologiche in genere é consentita esclusivanatitéerno dei vani porta, nella parte in alto listessi, in
posizione arretrata di almeno 5 cm dal filo estetebmuro.

Sono escluse insegne applicate sulle spallettealatiel vano porta, nonché allinterno dei vaneftra,

ancorcheé situate al piano strada.



Tende e pergolati
E’ ammessa la realizzazionedi pergolati solo damiiate dimensioni e forme compatibili con la tipgia

degli edifici esistenti. Le tipologie costruttivé #nde e pergolati esterni devono essere congraentil
carattere temporaneo che caratterizza tali manufeatiante I'impego dei seguenti materiali:

- struttura portante in scatolati metallici o legamcorati al pavimento e/o sulle pareti degli iedifon
ganci ed attacchi movibili;

- copertura in tessuto impermeabilizzato, telatfieata o similari.

| colori prescritti per le parti metalliche sontoni del grigio, il bianco e/o canapa per la teleri

La progettazione dovra tener conto anche del ctn&gli un eventuale coordinamento con interventi

similari contigui.



CAPO VI
SISTEMAZIONI AMBIENTALI

Art. 43 - Norme generali: tutela dell’ambiente urbano

Le sistemazioni ambientali delle aree esterne,osieasse pubbliche o private, concorrono in modo
determinante a qualificare il paesaggio urbano rgap® sono da considerarsi non solo opere merament
accessorie rispetto agli interventi edilizi, ber@me momento fondamentale della progettazione e
realizzazione degli interventi.

Le norme che seguono si configurano pertanto camaesorta di “manuale” orientato alla progettazione
edilizia, con lo scopo di valorizzare gli elemetnéidizionali della cultura architettonica localéeforme del
paesaggio.

Gli esempi che vengono forniti non intendono esaula gamma delle possibilita di intervento né
tantomeno semplificare la prassi progettuale ad mmesa operazione di adattamento e unificazione di
modelli. L’intento é piuttosto quello di costituinena sorta di “guida” progettuale rivolta a chieintla

intervenire sul territorio.

Art. 44 - Viabilitd

| progetti di infrastrutture viabilistiche di trasqio interessanti il Comune dsiustenice (rete viaria
principale e secondaria) dovranno essere accompalgnan’esauriente documentazione che descripadlit
intervento che si intendono attuare per la ricongmse dagli “habitat ecologici” e dei quadri amiiali
compromessi dalle opere in progetto.

Occorre compiere le seguenti operazioni:

1) valutare la vulnerabilita e/o sensibilita ddi she l'infrastruttura attraversa e le modificazigndotte
dalle diverse tipologie di opere previste in progdhattraverso una carta delle isopotenzialitaianate gli
impatti sul climax, sull’'uso dei suoli, sulla vegeitone agroforestale, sulle caratteristiche fisidbigterreni);

2) scegliere, in relazione agli impatti determirtilila costruzione della infrastruttura sulle rssnaturali
le fitotecnologie piu rispondenti alle finalita dpristinare gli equilibri biologici compromessi Itientervento
antropico (si intendono per fitotecnologie tutteligitecniche di ricomposizione ecologica dei sitienti per
finalita il ripristino ambientale di siti modificatiall'intervento antropico, attraverso opportuimologie di

impianto e tecniche agronomiche di risanamentogiionamento dei suoli);



3) integrare esteticamente linfrastruttura nelltaemte, comparando la “qualita visiva” dei siti el d
paesaggio circostante con gli elementi compositiwiumetrici e visivi (colori, materiali, architetta) delle
opere in progetto;

4) selezionare il modello, la tipologia di verddeetecniche di impianto piu rispondenti a ricuclee
situazioni di continuita determinate dalle opeffeastrutturali.

Il seguente schema riporta le tipologie di verdeirdpiegare nelle diverse situazioni ricorrenti aell

costruzione di una infrastruttura di trasporto:

Piano di viabilita Alberature stratificate: con alberi e arbusti caratterizzanti o simulanipakesaggi
vegetale delllambiente di pertinenza alla stradall'infrastruttura, da impiantare
fosse ricolme di terreno fertile, alternando speca@ucifoglie e semprevdi e
disponendo lungo il fronte della infrastrutturadpecie piu resistenti alle forze

trazione e di flessione, con frutti non imbrattanti scarso volume e peso.

Rilevati e trincee Cenosi di specie pionierecostituite dalle specie a maggiore valenza eccéodille
formazioni vegetali caratterizzanti I'ambiente netgsato dall'infrastruttura, ¢

impiantare su substrati costituiti dallo stratoaagr dei suoli sterrati durante i lavori,

Attraversamento di | Barriere: frangirumore,a tutela degli insediamenti abitati, da costruiom (speci]
centri urbani tutte a foglia persistente, con la stessa compwszspecifica e tecniche di impia
delle precedenti, ma utilizzando il diverso svilopgelle piante per ottenere U

barriera fittamente stratificata.

Aree di sosta Alberi solitari: di specie caduci foglie di prima grandezza, corttif di modestq
dimensione e non imbrattanti, da mettere a dimoréosse da colmare con terrg

fertile.

Spatrtitraffico Aiuole: con alberi a portamento piramidae arbusti riconducubili alle spe
utilizzate nel piano di viabilita, da impiantare trnncee da colmare con compo

unica.

Strade urbane minori e di servizio alla residenza

La realizzazione di tracciati viari e allacci, davdarsi carico di un corretto inserimento ambiental
prevedendo tracciati aderenti alla conformazionefotmgica dei luoghi, adeguata sistemazione dedlboon
siepi, recinzioni con piante rampicanti e albermattipiche dei luoghi, movimenti di terra contenatimodo
da richiedere sostegni che non oltrepassino feedsioni delle fasce circostanti, con muri di caiteento in

pietra a faccia a vista.
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In particolare, il tracciato viario dovra esserpiil aderente possibile alle curve di livello, apg@andosi,
ove possibile, ai terrazzamenti esistenti.

Tutti i tramiti dovranno essere muniti di attrezratidonea alla raccolta e convogliamento dellauacq
piovane sino al piu vicino rivo naturale o fognatper acque bianche.

In ogni caso non sono ammissibili interventi pdraache, comunque, per il loro stato, provochiamrmi
ecologici e paesistici all'ambiente circostante.

Le nuove strade non potranno interrompere la \itabdéisistente, anche pedonale, con la quale doerann

essere accuratamente raccordate.

Art. 45 - Spazi pubblici pedonali

Nella realizzazione di spazi pubblici di fruiziopebblica dovranno seguirsi regole costruttive ackere
per quanto possibile alle tradizioni locali di anig storica e a tipologie ambientalmente signifiatli cui si

in appresso si da esemplificazione:

1. Pavimentazioni

Lastricato in pietra (forme rettangolari, diversmeénsione, con materiali tipici del luogo)
Composizioni geometriche con pietre diverse (amshtoni o cotto)

Lastricato con vegetazione

Lastricato in arenaria

Cotto e cotto misto con pietra

Porfirio (cubetti)

Acciotolato (con policromia, preferibilmente bianemero)

Acciotolato con disegni geometrici in arenariaavértino

2. llluminazione pubblica di spazi pedonali

Si prescrive la conservazione (mediante operazibriestauro sui singoli componenti) dei lampioni
databili anteriormente al 1955 eventualemente pteseaventi valore di memoria storica. Il loro teago
dovra essere condotto avendo la massima curapnitinare le caratteristiche salienti del manafasipecie
per quanto riguarda il materiale impiegato e i dotwiginari. Per tali elementi, sono consentitititguegli
interventi che, nel rispetto della morfologia onigiiia, introducono un miglioramento tecnologico.

Per quanto riguarda l'utilizzo di nuovi elementi, gescrive che questi costituiscano non solo una

componente funzionale dell'arredo urbano, ma dinentlementi caratterizzanti della scena urbangaR®



si deve limitare al minimo il ricorso ad elementéfabbricati “a catalogo”, cercando, per qunatosjjoke di
inserire elementi in grado di valorizzare gli anmtti@irbani oggetto dell'intervento.

Nelle zone pedonali la scelta del tipo di lampada ichpiegare deve assicurare un’illuminazione
omogenea e uniforme, tale da rendere confortevsieueo I'intero spazio fruibile.

Si raccomanda un’intensita di illuminazione oriziad@ di almeno 5 lux. La disposizione dei puntidua
3/5 metri di altezza ogni 6/10 metri (tale dispamiz potra variare a seconda del tipo di apparecchi

impiegato).

3. Recinzioni

Per quanto riguarda le cancellate, esse devonceedisdisegno semplice, con barre di metallo onitalh
elo verticali, posate su muretti bassi. | colonval® essere in linea con la tradizione locale,guileimente
secondo i toni del grigio o nero.

Per le recinzioni in legno, vanno impiegate essémzai e disegni semplici.

E’ possibile I'impiego di balaustre, specie quangdeste costituiscano arricchimento della scencyci
giardini. E’ preferibile il ricorso a modelli tradlonali, gia riscontrabili in luogo.

L'utilizzo di siepi € ammissibile purché le essemmpiegate siano quelle tipiche del luogo.

4. Vasche e fontane

Nei progetti di sistemazione di spazi pubblici &gibile I'inserimento di vasche e fontane, purdaéata
particolare cura all'inserimento di questi manufaéll’ambiente urbano, siano utilizzati per quaptssibile
materiali tipici della tradizione locale, sia gatiitn una perfetta esecuzione delle opere idrauliede
impiantistiche (in particolare: scarichi, colmatoriallacci al pubblico acquedotto, opere di

impermeabilizzazione dei fondali, sistemi di pongiay

5. Panche, panchine, sedili

Panche e sedili giocano un ruolo fondamentale mekaituzione dellimmagine complessiva dello spazi
pubblico attrezzato e percid devono essere prdpettscelti con sensibilita ed attenzione rispettdoro
inserimento nel contesto urbano ed ambientale.

La pietra é il materiale preferibile per panchesdilg in ragione della sua durevolezza e delle quaita
estetiche. Una maggiore qualita estetica pud essieauta accostando la panca a fioriere, a mudetti
contenimento del terreno o ad altri elementi dédor

Elementi come muretti di contenimento, muretti slivi o silmili possono prestarsi ad essere utitizza
come sedili o come supporti di piani di posa. lesjucasi, oltre alla pietra, si puo fare ricorsoetementi in

laterizio o al cotto.



E’ poi possibile I'utilizzazione di panche in legmoin metallo, preferendo in ogni caso il recupdro

elementi tradizionali, opportunamente restaurdtigrgiago di elementi “a catalogo”.

Art. 46 - Giardini e spazi verdi privati

In occasione della realizzazione di nuovi edifidiaistrutturazioni di interi fabbricati esistenig aree ad
essi asservite sono assoggettate alla disciplisagliito specificata.

Tali aree vanno sistemate in funzione delle lorafaiogie e ubicazioni, nonché delle loro dimensieni
forme in modo da integrare il costruito con vegitaizche provvedano a omogeneizzare e ricucirspazi
liberi che connettono le edificazioni, attribuendd essi una piu precisa identificazione nel coatest
paesistico in cui ricadono.

A tal fine occorre coordinare, fatta salva la pbitish di adottare lo stile di giardino di volta wolta
ritenuto idoneo, le essenze vegetali da utilizzareapporto alla loro distribuzione ricorrente neitritorio,
alla loro capacita di adattamento alle varie situgize agli effetti paesistici derivanti dalla perione delle
masse vegetali.

Le essenze arboree ed arbustive che preferibilmemteo usate per la piantumazione degli spazi firiva
sono da scegliere tra i gruppi di seguito indieatiferiti ad ambienti omogenei del territorio camale.

a) Zone riparie e di argine: ontano bianco e niiancospino, carpino nero, e altre essenze tipietu
ambienti umidi del ponente ligure.

b) Versanti interni e crinali: rovere, carpino kian(in unione alla rovere), roverella (specie merdni
aridi), cerro, leccio, castagno, nocciolo, querci@ifera, carpino bianco, ginepro, noce, fras¢sub versanti
con notevoli apporti idrici), corbezzolo, acero,atip e orniello (anche in funzione ornamentale),r@ce
campestre, maggiociondolo (in unione alla roveralacarpino nero, all'orniello e al cerro), caroufsui
pendii asciutti, anche in funzione ornamentale)pneeciliegio selvatici, pioppo tremulo.

Sono inoltre utilizzabili in tutto il territorio counale i seguenti alberi ed arbusti: olivo, allomimosa,
magnolia, oleandri, fico, nespolo, arancio amaedlrg, rosmarino, ginestra, mirto, cipressi, ipptaais

| progetti da redigersi per gli inetrventi di coisa articolo vanno completati con:

- una planimetria quotata in scala almeno 1:500 reippresenti le sistemazioni vegetali previsteie gl
impianti necessari per il mantenimento nel tempeddesse sistemazioni;

- uno o piu schemi riguardanti i drenaggi, le ficazioni di terreno, i muri di contenimento delteno,
le pavimentazioni e quant’altro necessario;

- una relazione di illustrazione delle scelte opra

Art. 47 - Sistemazione delle aree a verde pubblico




Le aree a verde pubblico attrezzato vanno sisteinafenzione delle loro morfologie e ubicazioni,
nonché delle loro dimensioni e forme in modo da&gnare il costruito con vegetazioni che provvedano
omogeneizzare e ricucire gli spazi liberi che cdtum® le edificazioni, attribuendo ad essi una iécisa
identificazione nel contesto paesistico in cuidizao.

A tal fine occorre coordinare, fatta salva la pbitish di adottare lo stile di giardino di volta wolta
ritenuto idoneo, le essenze vegetali da utilizzareapporto alla loro distribuzione ricorrente neitritorio,
alla loro capacita di adattamento alle varie situgize agli effetti paesistici derivanti dalla perione delle
masse vegetali.

Le essenze arboree ed arbustive che preferibilmemteo usate per la piantumazione degli spazi firiva
sono da scegliere tra i gruppi di seguito indieatiferiti ad ambienti omogenei del territorio camale.

a) Zone riparie e di argine: ontano bianco e nei@ncospino, carpino nero, e altre essenze tipiehie
aree unide dell'entroterra ligure di ponente.

b) Versanti interni e crinali: rovere, carpino kian(in unione alla rovere), roverella (specie merdni
aridi), cerro, leccio, castagno, nocciolo, querci@ifera, carpino bianco, ginepro, noce, fras¢sub versanti
con notevoli apporti idrici), corbezzolo, acero,atip e orniello (anche in funzione ornamentale),r@ce
campestre, maggiociondolo (in unione alla roveralacarpino nero, all'orniello e al cerro), caroufsui
pendii asciutti, anche in funzione ornamentale)pneeciliegio selvatici, pioppo tremulo.

Sono imoltre utilizzabili in tutto il territorio gaunale i seguenti alberi ed arbusti: olivo, allommosa,

magnolia, oleandri, fico, nespolo, arancio amaedlrg, rosmarino, ginestra, mirto, cipressi, ipptaas

Art. 48 - Parcheqgi

1. Parcheqqi allaperto

Per i posti auto all'aperto dovra essere realiazagapavimentazione preferibilmente in pietra lecal

Nel caso i parcheggi siano realizzati a confine stsade pubbliche e si trovino all'incirca allasst
quota, € prescritta la messa a dimora di una sepwreverde di altezza 1,50 -2,00 metri, a divesioa la
parte pubblica e quella privata interessata alir@nto, nel rispetto dei limiti previsti dal Nuo@wodice della
Strada nonché dal Codice Civile.

E' inoltre prescritta la messa a dimora di un namér essenze locali di alto fusto sufficiente ad
ombreggiare l'intero manufatto, nel rispetto ddikanze dai confini prescritte dal Codice CivNel caso si
proceda alla realizzazione di spazi di sosta di egrda dimensione (piu di 10 posti auto) le aresadita
devono essere intervallate adeguatamente da intergl piantumazione, al fine di garantire una

ombreggiatura diffusa dell'area. | parcheggi realizin aree terrazzate o in aree scoscese deispwitare la



struttura delle fasce. Eventuali murature di sostedevono essere realizzate con muri in pietraraktwo
rivestiti in pietra a faccia a vista, disposta ascorizzontali senza stuccatura dei giunti, e poasono avere
un'‘altezza superiore a m.3,00, altezza che dewreesdtenuata, per quanto possibile, con sistemiaaio

scarpata con pendenza naturale stabile.

2. Parcheqgi in sottosuolo

| parcheggi in sottosuolo, il cui perimetro puo rgmrsi fino ai limiti dell’area, devono prevedere,
compatibilmente con la viabilita di superficie avseio della mobilita sia veicolare che pedonale:

a) copertura a giardino oppure la precedente sétieme del suolo quando questa aveva gia una sjzecif
funzione;

b) nelle coeperture a giardino, copertura in tefraalmeno mt 0,60 di spessore, ove possa essere
ricostruito il manto erboso e la vegetazione disbas medio fusto con predisposizione di idoneehastte
ad accogliere anche alberi di alto e medio fusto;

¢) rampe di accesso coordinate con lo spazio pedbkbprastante (in termini di inserimento ambiental
connessione con la viabilita esistente) e mantemionedelle caratteristiche della piazza originaria
(attraversamenti pedonali, accessi carrabili, geesistenti);

d) mantenimento (0 sostituzione con essenze amaldibiche del posto) degli alberi di alto fusto
esistenti, con opportuni interventi di impiantogehe con terreno vegetale di opportuna profondita);

e) realizzazione accurata e coordinta con I'arn@tbano dello spazio pubblico delle prese d’aria @gdi

altro elemento necessario al corretto funzionamedatia struttura.

3. Parcheqgi in struttura

| parcheggi in struttura realizzati in soprasuoleva@ho rispettare dalle costruzioni preesistenti una
distanza pari alla meta dell’altezza dal suolordelvo manufatto, ferma restando una distanza midinnat
5,00 dai confini.

| prospetti, ed in particolare i tamponamenti, @wro coordinarsi nel modo piu adeguato al contesto
degli edifici circostanti, in termini di altezzaliaeamenti, materiali, colori, marcapiani e paidia verticali
ed orizzontali.

La copertura se utilizzata come parcheggio scopddera essere sistemata a giardino pensile pamaim
il 30% della superficie.

Inoltre la pavimentazione dovra essere eseguitéeniisémente con materiali naturali tipo arenaria o

pietra naturale, oppure in elementi prefabbricatiesnento miscelato a ghiaia grossa.



4. Autorimesse interrate

La realizzazione di autorimesse private in sottsesubordinata all'osservanza delle seguenti @orm

- Preferibilmente non siano abbattuti alberi dodiisto, nel caso si proceda alla loro rimoziorssi e
dovranno essere spostati e trapiantati o sostitoiitinuovi esemplari tipici del luogo.

- L'intervento sia contenuto entro l'involucro nadolgico preesistente, con la copertura di uno ctdat
humus dello spessore di 60 cm, per consentirectzstituzione del manto erboso ed arbustivo. Laasopr
esposta prescrizione non si applica alle supeélibite a passaggio e sosta pedonale e a terrazza.

- I locali risultanti siano vincolati con atto tragto alla destinazione d'uso di parcheggio povat

Nel caso si proceda alla costruzione di autoriméssarate nelle fasce di protezione lungo strade
carrabili pubbliche vanno seguite anche le segyeaticrizioni:

1) ogni nuovo accesso ai box deve essere distamémna mt 12,00 dalla piu vicina intersezione sttada

2) é preferibile I'accorpamento di pil autorimess@n accesso diretto dalla strada, affiancandone
comunque gli accessi contigui non piu di tre altdta; per un numero maggiore di unita le autorireess
dovranno essere raggruppate in modo da realizzaglativi accessi da un’area comune di manovrahenc
coperta, che ne costituisca il tramite con la strad

3) gli accessi su strada devono essere distaffimalidro di almeno m 10,00, salvo il caso di couiig
previsto al primo capoverso del punto 2);

4) deve essere realizzata un'area laterale idomealopstazionamento dei veicoli ottenuta mediante
I'arretramento degli ingressi alle autorimesselieano mt 2,50 dal ciglio della strada esistente;

5) deve essere garantita una sufficiente visihiligliante la realizzazione di idonei triangoli dhivilita.

~ b



