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CAPITOLO |
NORME GENERALI

Art. 1 - Campo di applicazione

* La presente Variante Integrale al Piano Regolateemerale (P.R.G.) definisce l'assetto territoridéd
Comune diGiustenice disciplinando i diversi insediamenti attraverswzonizzazione che ricopre l'intero territorio
comunale.

* Ogni intervento comportante trasformazione urbam@sh edilizia ricadente nell'ambito del territodomunale
deve rispettare, oltre alle leggi vigenti, le pr&soni del P.R.G. ricavabili dalle tavole grafickedalle presenti norme;

in caso di eventuale contrasto, si deve considgnanealente il dettato normativo.

* Le campiture grafiche sulle aree indicano le degioni d'uso specifiche e i vincoli imposti.
* In caso di eventuali non corrispondenze fra tawlecala diversa, fa sempre testo la tavola a suala
dettagliata.

* |l P.R.G. si attua a mezzo di Strumenti Urbaniséittuativi (SUA), di progetti norma legati a tifohbilitativi
convenzionati (PN), di titoli abilitativi convenziati (TAC) e di titoli abilitativi diretti (TAD). Icasi in cui € necessario
procedere per mezzo di SUA, di concessione ediliaiavenzionata o di concessione edilizia direttzosadicati nelle
singole norme di zona.

* Le zone disciplinate da strumento urbanisticoatitto gia approvato restano normate secondo lecpzémi

contenute nello strumento urbanistico stesso.

Art.2 - Relazione tra P.R.G. e disciplina paesista&di livello puntuale

* Nel presente PRG le parti normative inerenti la¢iglina paesistica” ai sensi dell'art.8 della gedregionale
2/5/91 n.6, sono inserite nell'allegato “disciplipaesistica di livello puntuale”. La corrisponderiza i due dettati
normativi (PRG e Piano Paesistico) € assicuratia dakrispondenza che esiste tra le due zonizzaaiopanistica e

paesistica.
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Art. 3 - Strumenti Urbanistici _Attuativi

* Gli Strumenti Urbanistici Attuativi (S.U.A.), sallbase della analisi dello stato di fatto da cosidaon
particolare riferimento al patrimonio edilizio dsiste, alle destinazioni d’'uso in atto ed ai rapipoa I'area interessata
e 'ambito circostante sono redatti conformemefitedisciplina di legge.

* Le singole norme di zona contenute nella presemtmativa, nonché le tabelle normative in allegatdicano

espressamente in quali aree sono da porre in ésaeuzbbligatoriamente gli strumenti urbanisti¢uativi.

Art. 4 - Progetti norma

* Perprogetto-norma si intende una serie di criteri e prescrizionirredate da uno o piu schemi grafici, che
sintetizzano gli scopi dei singoli interventi dasformazione previsti dal piano regolatore comynélgrincipio e la
regola insediativa da osservare, le quantita diospabblico e privato da destinare ai diversi s&condo un sistema
che assegna percentuali minime ad ogni funzionsiderata insediabile).

* La stesura dei progetti-norma deve precederechgeste di concessioni convenzionate a cura dejettig
attuatori d’intesa con la Pubblica Amministrazionbke provvedera a fornire le indicazioni relatiggdi @rinunciabili
principi e prescrizioni a salvaguradia degli ingsigoubblici connessi all’'urbanizzazione delle aree

* In assenza dei progetti-norma, nelle zone doviesess prescritti, si pud intervenire solo mediadtdg.A..

* Per la realizzazione dei progetti norma, la cyirapazione € di competenza consiliare, sono piemtsrventi
edilizi diretti con titolo abilitativo convenziorae strumenti urbanistici attuativi estesi a uniidime di intervento.

* Le opere di urbanizzazione primaria e secondagaiste nelle singole convenzioni legate ai pribgetorma
sono oggetto di apposita concessione da parte oela®, ai sensi della L. 28/01/1977 n.10. L'one@la
progettazione di tali opere € a carico dei sogg¢titiatori.Sono escluse le opere di urbanizzazione primariafarite
ad impianti di distribuzione dell’energia elettrica, assentibili con diretto titolo edilizio

* Le opere di urbanizzazione primaria e secondav@ido essere eseguite contestualmente all’edifinazi

* Ciascun progetto-norma dovra prevedere, oltre @ibposizioni edilizie e urbanistiche sulla sisteione
generale dell'area, anche l'individuazione delleeaa verde attrezzato a livello di quartiere, aisier dell'intera area
corrispondente al progetto-norma.

* L’attuazione delle previsioni edificatorie nellore disciplinate da progetto-norma avviene perlcitra
funzionali (con superficie minima stabilita di valin volta), all'interno dei quali il disegno dellerbanizzazioni
primarie (principalmente opere viarie) assume wran& organica e definita (seppur parziale rispattdisegno della
configurazione finale dell’'area).

* Ogni stralcio funzionale puo realizzarsi quandeidhiedano i soggetti che sono proprietari di almé 51%
dell'area inclusa in termini di superficie.

* Fanno parte integrante del progetto-norma, olgé alaborati grafici che definiscono le prescrizio
sull’edificabilita e una convenzione di attuaziattee deve intervenire tra i soggetti attuatori e@aimune e che deve

prevedere - ove necessario - la cessione in dibpithiai diversi soggetti attuatori delle areeei@ssate dai tracciati
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viari e urbanizzativi funzionali. Su tali aree bprietari stessi o0 altri soggetti attuatori intsagsall’intervento, potranno
realizzare le opere di urbanizzazione come predat@rogetto-norma che saranno gravate dai dilittiso pubblico.

* Condizione indispensabile per poter dare inizia ellificazione residenziale é la completa reatikaze di
tutte le urbanizzazioni primarie previste all'interdi ogni stralcio funzionale. La realizzazionetali opere rimane a
carico dei soggetti attuatori che intervengono pemi (singolarmente o riuniti in forma associa)iva tal fine il
rilascio di successivi titoli abilitativi sara pdsiée solo previa verifica del’adempimento delleme proporzionale a
carico di chi chiede il titolo abilitativo stessBssi potranno rivalersi proporzionalmente sui sttg@dtuatori che
interverranno in seguito. Le clausole che stalml&cgli impegni reciproci tra soggetti attuatomfi@ parte integrante
della convenzione di attuazione di cui sopra. Essdanto riportera I'esatta individuazione degleordi attuazione
delle urbanizzazioni (oltre a quelli minimi previdalla legislazione in vigore) ripartiti tra i divsi soggetti attuatori. La
stessa convenzione potra recare disposizioni ctarapi massimi di attuazione delle previsioni.

* L’Amministrazione comunale ha la facolta, in ognomento, di acquisire la disponibilita di terrererp

procedere all'esecuzione diretta delle opere viaiii@rastrutturali, previo compimento delle proeezidi legge.

Art.5 - Titolo abilitativo convenzionato

» Nei casi previsti dalla legge, nelle zone di recapappositamente individuate e in altre zone sjpatd
dalla presente normativa, il Sindaco pud rilasciareoncessioni edilizie previa stipula di appositmvenzione
(titolo abilitativo convenzionato: TAC) con la geal richiedente la concessione deve impegnarairakilizzazione
diretta di opere di urbanizzazione primaria e sdaol, nonché di riqualificazione urbana ritenuezessarie,

disciplinando i relativi rapporti economici e dirgazia.

Art. 6 - Titolo abilitativo diretto

* L’attuazione delle previsioni del PRG , salvi stdi obbligo di SUA ai sensi di legge ovvero dibdgo di
TAC, avviene mediante il rilascio di titolo abiliteo diretto in conformita alle leggi vigenti, fattalvi i casi di denuncia

di inizio di attivita senza provvedimento eventuahte previsti dalla legislazione in vigore.

Art.7 - Definizione degli interventi

* A titolo esemplificativo, si elencano i casi pigarrenti caratterizzanti le diverse categorierdervento, cui si

uniscono talune prescrizioni particolari che ilggete P.R.G. preordina all'esecuzione dei variveteti:

MO Manutenzione ordinaria:

* Gli interventi di manutenzione ordinaria riguardde opere di riparazione, rinnovamento delle tirgtinterne
ed esterne degli edifici, nonché quelle necessameantenere in efficienza ed eventualmente ad remteggli impianti
tecnologici esistenti.

* In particolare vengono considerati tali:
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- la riparazione, il rinnovamento e la sostituziaheénfissi esterni, pluviali, recinzioni, nonché mhrti di manti di
copertura e pavimentazioni esterne, adoperandaialatnaloghi a quelli tradizionali ed eventualrtegia esistenti;

- la riparazione e la sostituzione di infissi, pagntazioni e intonaci interni senza alterazione cheiatteri
tradizionali degli spazi interni;

- la riparazione, il rinnovamento e la sostituziaémpianti che non comportino la costruzione eléstinazione

ex novo di locali per servizi igienici ed impiatgicnologici.

MS Manutenzione straordinaria

* Consiste in opere di rinnovamento e di sostituzitotale o parziale delle finiture e delle partugtrali degli
edifici, nonché di realizzazione ed integraziones#evizi igienico-sanitari e degli impianti tedagici, sempre che non
alterino i volumi e le superfici delle singole unimmobiliari e non comportino modifiche dei progpdegli edifici e
variazioni nelle destinazioni d’uso.

* In particolare vengono considerati tali, oltreuttitgli interventi gia consentiti per la manutemze ordinaria, i
seguenti interventi:

- rifacimento di intonaci, rivestimenti esternipteggiature dei prospetti;

- interventi di consolidamento e risanamento dgffetture verticali esterne ed interne;

- interventi di sostituzione, consolidamento en&aento delle strutture orizzontali (architravilas@ coperture),
senza che cid comporti variazione nelle quote (oésta e di colmo) delle strutture medesime;

- adeguamento delle murature perimetrali, delleednpe, dei solai ai fini della coibentazione tezanéd acustica;

- realizzazione ed integrazione di servizi igieniGganitari purché cido non comporti la creazionewtvi volumi e

superfici.

* E’ comunque esclusa negli interventi di “manutengi straordinaria” qualsiasi modifica: della formalella

posizione delle aperture esterne; della posiziatle dcale o delle rampe; del tipo e delle pendeietie coperture; delle

destinazioni d’uso.

RS Restauro scientifico (o filologico)

* E’ linsieme sistematico di opere volto al recupetell’organismo architettonico, secondo i proparatteri
tipologici, strutturali e linguistici, con una destzione d’uso compatibile.

* Sono percio consentite opere di consolidamentastael rispetto delle strutture che caratterizzborganismo
edilizio, interventi sulle strutture portanti e lsubucature, senza alterazione delle parti esteghiminazione delle
superfetazioni che alterano I'organismo e ne compttono la stabilita e la fedelta tipologica; riragioni di parti
demolite o rovinate corredate da idonea documestiazstorica che ne comprovi I'esistenza. SonofAlammesse opere
di adeguamento tecnologico ed impiantistico che altrino la lettura dell’'organismo e non compartindegrado degli
elementi tecnomorfologici caratterizzanti.

* E’ obbligatoria I'effettuazione del rilievo geomieb e tecnologico dell’organismo esistente conselta allo
stato di fatto, corredato da relazione storica anit®-illustrativa, relazione urbanistica in cuingano descritte le
relazioni dell’organismo architettonico con il tetss edilizio circostante e gli edifici contigui,lagione diagnostica sul
grado di conservazione e resistenza delle strutorenti, sulla qualita dei materiali e degli inéxi esterni (se esistenti),

il rilievo di eventuali decorazioni esistenti, cong documentazione fotografica.

RR Restauro e risanamento conservativo
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*

Sono quegli interventi rivolti a conservare l'angeno edilizio e ad assicurarne la funzionalita iaet un
insieme sistematico di opere che, nel rispetto idelgimenti tipologici, formali e strutturali delfganismo stesso, ne
consentano destinazioni d'uso compatibili senzaifiohd della posizione delle aperture esterne.

* Tali interventi comprendono il consolidamentd dgristino delle caratteristiche originarie, ndwcil rinnovo
degli elementi accessori costitutivi dell'edificitnserimento degli impianti richiesti dalle esige d'uso, I'eliminazione
degli elementi estranei all'organismo edilizio.

* Sono consentiti i seguenti lavori:

- tutti gli interventi gia previsti per la “manutgone straordinaria”;

- il consolidamento ed il risanamento (anche a melkzparziali demolizioni e coerenti ricostruziod®lle strutture
portanti, verticali e orizzontali, senza alcunarione delle quote;

- rifacimenti di tetti e coperture con quote e miatevisibili al’esterno che riprendano i motidella tradizione
locale;

- la demolizione di superfetazioni, sopraelevazianipliamenti, aggiunte provvisorie e permanengi aklerino le
caratteristiche tipologiche e dimensionali del fiaddtto;

- l'allestimento o 'adeguamento di servizi igiené¢o simili, e di impianti tecnici richiesti dallesigenze d'uso;

- il ripristino e I'eventuale rinnovo di elementecbrativi architettonici o scultorei esterni e mie

RL Ristrutturazione edilizia semplice

*

Si definisce ristrutturazione edilizia semplicimdieme degli interventi volti a riqualificare girganismi edilizi

anche di recente realizzazione o ristrutturazionegiante un insieme sistematico di opere che pospornare ad un
organismo edilizio in parte diverso dal precedendi interventi escludono la totale demoliziondi’deganismo edilizio

preesistente con successiva fedele ricostruziosene soggetti alle limitazioni contenute nel 2” cwendell’art.2 della
L.R. 25/1993, cui si fa rinvio.

DR Demolizione / ricostruzione

*

Sono compresi in questa categoria gli interventil@molizione totale e successiva ricostruziondosstiesso

sedime, con mantenimento della stessa superfig@ado e dello stesso volume preesistenti.
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RI Ristrutturazione edilizia con incremento di volume

* Si tratta dell'insieme di quegli interventi vottiriqualificare gli organismi edilizi anche di rete realizzazione
o0 ristrutturazione, mediante un insieme sistematiicopere che possono portare ad un organismaiediki tutto o in
parte diverso dal precedente.

* Sono compresi in questa categoria gli interventiistrutturazione comportanti un incremento diuwmak in
connessione con l'adeguamento igienico e funziodalke abitazioni. Detto incremento va applicatiéedlficio nel suo

insieme, nel rispetto della tipologia originaria.

SE Sostituzione di edifici residenziali incongrui on traslazione della cubatura

* Si tratta di interventi aventi le stesse caradtimtie di quelli “DR” (demolizione con ricostruzie) con la sola
variante che la ricostruzione puo avvenire in &asine rispetto al sedime originario. Detta traslae deve comunque
avvenire allinterno del lotto e deve avere l'okiei di ricomporre l'edificato in modo coerente cdncontesto

ambientale circostante e sempre nel rispetto dellme di zona sulle altezze e sulle distanze.

RE Recupero di ruderi di fabbricati esistenti

* Si tratta del recupero di ruderi di fabbricatisésnti sui sedimi originari. Le singole norme dnaacontengono

le prescrizioni per la realizzabilita di tali intenti.

RU Ristrutturazione urbanistica

* Gli interventi di ristrutturazione urbanistica soqoelli volti a sostituire I'esistente tessuto umséico-edilizio
con altro diverso mediante un insieme sistematicoitdrventi edilizi anche con la modificazione ai$egno dei lotti,

degli isolati e della rete stradale.

NC Nuovo impianto

* Si tratta di fabbricati costruiti ex novo su ldikieri, nel rispetto delle prescrizioni, dei partme degli indici di

zona.

Art. 8 - Deroghe al P.R.G.

* Nel rispetto della legislazione vigente, previa loklazione del Consiglio Comunale ad espletameniie de
necessarie procedure a norma della Legge 6 Agd¥id@ h.765 art.41 quater e s.mpQSSoOno essere autorizzate
deroghe alle presenti norme e alle previsioni Bi.8. per edifici od impianti pubblici o di pubblicateresse.

* Tali deroghe sono limitate all'altezza massimdedebstruzioni, alla distanza minima delle coswuzidai

fabbricati contermini, alla distanza dagli asseéfdi stradali.

Art. 9 - Zonizzazione

* Per quanto attiene alle destinazioni del tergtdgi presenti norme prevedono:

Insediamenti residenziali
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Zone "A" residenziali con caratteristiche storico-ambiémtiapregio,
Zone 'B" residenziali di contenimento allo stato di fattdi completamento
Zone 'ZR" ristrutturazione urbanistica, soggette a PN ela/S

Zone 'C" residenziali di espansione

Zone produttive:
Zone 'D", zone produttive di completamento

Zone 'DM", miste per insediamenti produlttivi, soggettetalai abilitativo convenzionato.

Zone agricole:
Zone agricole ES”; agricoltura tradizionale

Zone agricole EE"; attivita agro-silvo-pastorali e difesa idrogegica

Zone agricole S": agricole di salvaguardia

Aree ed attrezzature per le attivita collettive e dinteresse generale

Zone "FV": per verde attrezzato e per attivita sger
Zone "FIs": per listruzione

Zone "FIc": per l'interesse comune

Zone "P"; parcheggi pubblici esistenti e di progett
Manufatti emergenti “AR”

Zona “AA” area archeologica

Art. 10 - Parametri_urbanistici e definizioni

* Ai fini dell'applicazione del PRG, i parametri édi rilevanti si intendono cosi definiti:

1. Volume di un fabbricato (V)

* || volume di un fabbricato € la somma dei proddtila superficie lorda di ogni piano per la > rispettiva altezza
lorda, con l'esclusione delle autorimesse pertiadired fabbricato.

* Sono esclusi dal computo del volume le altre pentze del fabbricato e le autorimesse private retingnziali,

sempreché entrambe siano poste al di sotto ded piespiccato, come definito al puritd6) del presente articolo.

* Sono inoltre esclusi dal computo del volume i waltecnici (per es.: cabine elettriche interneadilfricati) e i locali

sottotetto destinati a servizi accessori delleostdinti unita immobiliari.

2. Altezza lorda di piano (Hp)

* L'altezza lorda di piano € la distanza tra gliabssi del solaio di calpestio e del solaio sdpras.
* Nel caso in cui il solaio soprastante 0 una suaipoe non sia orizzontale, per altezza lorda ad eslativa, o
alle porzioni inclinate, & da intendersi la dis@tra il solaio di calpestio ed il piano virtualeézaontale, mediano tra le

gquote minima e massima degli estradossi delle Brgmrzioni inclinate.
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3. Superficie lorda di piano di un fabbricato (Sp)

* Ai fini del calcolo del volume di un fabbricat@ superficie lorda di piano € la somma di tutteuperfici
lorde dei solai orizzontali e delle proiezioni @entali di quelli inclinati in esso compresi.

* Sono da escludere dal computo della superficialoterrazzi scoperti; noncheé i balconi e le loggero
porzioni non sporgenti piu di metti,20 dai muri perimetrali. Le parti eccedenti tale liensono invece da computare
totalmente.

* Sono da escludere dal computo della superficiealdqmbrtici di uso pubblico o privato se la lorqstficie
totale non supera il 25% della superficie totalpesta.

* Il solarium non & da considerare terrazzo, mantomedell’edificio.

* Le superfici dei solai orizzontali e delle prowai orizzontali di quelli inclinati, relative a deaesterne (se

diverse da quelle necessarie a collegare la qudtiileno sistemato circostante I'edificio edanm primo dell'edificio

stessp e a corridoi scoperti in aggetto per uso di dgno o di comunicazione, anche non circoscrittustili lati da
muri perimetrali, vanno computate, ai fini dellaateninazione dei volumi fabbricabili, con le stessedalita di cui al
primo capoverso della presente definizione.

* La disposizione di cui al comma precedente napplica nei confronti delle scale esterne prescaitsensi

della normativa antincendio.

4. Altezza di un fabbricato (H)

* L'altezza di un fabbricato € la distanza tra latqudi riferimento del terreno (come definita ahfu8 del
presente articolo) ed il piano virtuale orizzontaleincidente con la linea di gronda, ossia péinka che unisce i punti
di intersezione tra la verticale del filo esterr@ perimetro della costruzione e I'estradosso dklis di copertura (sia
esso inclinato o piano), con esclusione di comgitg e vano scala.

* Nel caso di un fabbricato a gradoni addossatere¢iio, € ammessa la misurazione per corpi di iednbr

5. Corpo di fabbrica

* Ai fini della misurazione dell'altezza massimaudifabbricato, il corpo di fabbrica di una costomg € una
porzione della stessa, compresa tra la quotaaiménto del fabbricato e la rispettiva copertikraorpo di fabbrica

cosi individuato deve presentare, rispetto alltarge parte, una propria autonomia distributivarzionale.

6. Piano interrato e piano seminterrato

* Si definisce piano seminterrato I'insieme dei lbsdi al piede dell’edificio quando le pareti [r@etrali sono
parzialmente interrate, quando essi non emerganpipeli un metro dalla quota del terreno sistemato

* Si definisce piano interrato 'insieme dei localii al piede dell’edificio quando le pareti perimai sono
completamente comprese entro la linea di sistemeaazie! terreno, salvo le porzioni strettamente ssaée per bocche

di lupo, accessi (carrabili e pedonali), purchéizeati in trincea rispetto alla linea del terreno.

7. Piano di spiccato di un fabbricato

* Si intende per piano di spiccato di un fabbricatpiano orizzontale di separazione tra le fondagzio,
eventualmente, i locali totalmente o parzialmemtierrati come definiti al precedente punto 6 (etidas a vani

pertinenziali) e la restante parte della costruzion
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* In ogni caso il piano di spiccato non deve rigeltauperiore o inferiore a m 1,00 rispetto allatgudi

riferimento del terreno sistemato.

8. Quota di riferimento di un corpo di fabbrica

* La quota di riferimento di un corpo di fabbricd punto piu basso della giacitura del terresub perimetro
della costruzione come risultava prima dell'intervato, ovvero il piano di spiccato della costruzionesst qualora

questo sia posto a quota inferiore a detta giaitur

9. Pertinenze di un fabbricato

* Le pertinenze di un fabbricato sono i manufatt abitabili e destinati al servizio esclusivo deddasimo.
Tale destinazione deve risultare nel titolo aHilita

* Le pertinenze, sia di tipo condominiale che singobmprendono i locali adibiti ad autorimesslaservizio

di unita abitative al fabbricato, a cantina, a ripostiglio, gli impianti tecnologe le opere di sistemazione, arredo e

recinzione del terreno.

10. Distanze e loro misurazione

* La distanza di un fabbricato da un qualunque etddmesterno, sia esso la parete finestrata di tro al
fabbricato (Df), un confine di proprieta (Dc) o usteada (Ds), € quella minore misurata dal perimnédglla proiezione

orizzontale dell'edificio stesso,ivi compresi tufii elementi aggettanti.

11. Allineamenti
* E’ ammesso derogare alle norme sulle distanzeat#ini e dalle strade previste nelle singole nodheona
qualora si preveda la realizzazione di nuovi eddita ristrutturazione di edifici esistenti lungtrade gia interessate da
un riconoscibile allineamento di fabbricati configin questi casi € ammesso mantenere il filo diiieamento

esistente.

12. Numero di piani

* Per numero dei piani deve intendersi il numerosinas di piani realizzabili fuori terra (cioé a pestdal
pinao di spiccato) e in qualunque modo destinatiyme nel rispetto congiunto di tutte le altre neymscludendo dal
computo i piani completamente interrati destingiedinenze.

* Vengono esclusi dal computo anche i piani senmatiepurché la loro porzione uscente fuori daléea non
ecceda l'altezza di metri uno dalla quota di nifemto, nel senso che non deve eccedere tale nigsualifferenza di
quota tra I'estradosso del solaio di coperturapi@ho seminterrato e la minor quota dalla quagaificio spicca dal
terreno sistemato e alle ulteriori seguenti candiz a) per la restante altezza il piano risuttimpletamente interrato da
tutti i lati, con la sola eccezione dell'aperturacktesso; b) il piano seminterrato sia destinattusivamente ad ospitare

locali pertinenziali.

13. Superficie lorda d’uso (S.l.u.)

* E’ la somma delle superfici dei singoli piani abili o fruibili, comprese entro il profilo esteruille pareti.
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* Nel caso di piani ricavati nel sottosuolo, mersip@o da computare tutte le parti adibite asjasil attivita
che richiedano la permanenza di persone, sonoéndacescludere quelle adibite a cantine al serviiélle singole
unita immobiliari, ad autorimesse, ai servizi fecmlei fabbricati. Sono ugualmente da escludedeca&olo della
S.l.u.: gli aggetti aperti, le terrazze, i balcdei,logge, i sottotetti o le parti di essi non abiti, i volumi tecnici, le
tettoie a shalzo ed i portici di uso pubblico ovptod se la loro superficie totale non supera il 28Ha superficie totale
coperta. Possono infine essere escluse dal sudchdtiolo, le autorimesse private in soprassuoloagione di mq.
15,00 di area netta per ogni unita immobiliareq@e che la costruzione coperta di detti manufiiti interessi oltre il

50% della superficie coperta della costruziona@mwiale.

14. Superficie territoriale (St)

* La superficie territoriale comprende tutto il temio di riferimento,ad eccezione delle aree interessate dalla

rete principale della viabilita.

15. Superficie fondiaria (Sf)

* La superficie fondiaria comprende il territorio riferimento con esclusione delle aree destindeeadere di
urbanizzazione primaria e secondaria, in misurainferiore a quella stabilita dallo strumento uriséino generale e
nei termini dallo stesso previstiionché con esclusione della rete principale dellaiabilita. Nella superficie

fondiaria sono comprese le aree destinate alla vidita, al verde e ai parcheggi di esclusivo uso prato.

16. Indice di fabbricabilita territoriale (It)

* L'indice di edificabilita territoriale € il nhumerohe esprime (nel rapporto metri cubi - metri qasijiria
quantita di volumetria realizzabile su un terrenorapporto all'estensione di quest'ultimo, tenutinto che nella
volumetria vanno calcolati i volumi esistenti e laesuperfici quelle adibite per spazi pubblici ostiteati ad uso

collettivo.

17. Indice di fabbricabilita fondiario (If)

* L'indice di fabbricabilita fondiario & il numerche esprime (nel rapporto metri cubi - metri quayirat
quantita di volumetria realizzabile su un terrenorapporto all'estensione di quest'ultimo, tenutinto che nella

volumetria vanno calcolati i volumi esistenti elaeduperfici quelle definibili come superfici foradie.

18. Abitanti insediabili

* E’ il rapporto che si costituisce tra il volume ™\fella/e unita edilizia/e ed il volume convenzitma

attribuibile ad ogni abitante: 80 mc (corrispondantirca 25 mq di “Spéuperficie lorda di piano di un fabbricato).
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19. Superficie coperta (Sc)

* La superficie coperta da una costruzione € |'dadnitata dalla proiezione orizzontale del filaeso dei

muri perimetrali dell'edificio comprese le logg@articati, le chiostrine ed esclusi poggioli erdor.

20. Rapporto di copertura (Rc)

* Il rapporto di copertura € il rapporto fra la srfipie coperta da una costruzione e la superfigatigua

asservita alla stessa (Sc/Sf).

21. Rapporto di occupazione del sottosuolo (Re)misurato in percentuale

« E'la quantita di sottosuolo occupabile con cospnizoltre alla proiezione del sedime del fabbricatale
quantita non puo superare il 50% della superfiojgecta.
« Nelle costruzioni in sottosuolo possono esserevailgacantine, autorimesse, centrali termiche, $eirbeabine
elettriche.
* | fronti dei corpi di fabbrica in sottosuolo, piotalmente compresi al di sotto dei profili natucacomunque
preesistenti, ma affacciati su aree sistemate tadnferiore, devono adeguarsi alle prescriziefative ai distacchi dai
confini o dalle costruzioni se, fra detti fronti editati sedimi con giacitura inferiore, non siearposto un terrapieno

dello spessore di almeno m 1,50.

22. Autorimesse
* Per autorimesse interrate si intendono quelldnatate ricavate all'interno del profilo del terremoentre per
autorimesse seminterrate si intendono quelle sptirgispetto alla quota di riferimento del terrenoa comunque
comprese interamente al di sotto del piano di sppacdi un fabbricato.
* Le autorimesse interrate, realizzate nelle balaturali del terreno, con affaccio verso valle, safe
considerarsi corpi di fabbrica interrati. L'ammltsita della loro realizzazione é subordinata atmservazione del
profilo naturale del terreno mediante modifichdalstesso contenute entro un valore massimo dirhgo. [| muro di
sostegno interno pud avere un’altezza massima tti 5100. L'altezza interna delle autorimesse newe di norma,
superare i metri 2,40. Nel caso venga dimostratigenza di altezze maggiori, € consentito arrigaBel0 metri.
* Nei terrapieni ottenuti in seguito alla realizza® di dette autorimesse interrate ed in quelliltasti per
l'arretramento del ciglio stradale, possono essetcati passaggi carrai con luce non superare3,00; intercalati a
distanze non inferioria m 10,00 I'uno dall’alte passaggi pedonali di luce non superiore2a0®. Detti accessi

pOsSsono essere accoppiati: in tal caso la distaiziana da un eventuale e successivo accessanéih,00.

Art. 11 - Superficie asservita (Sa) e applicaziongell'indice

* La superficie asservita alle nuove costruzioni ellgu necessaria a soddisfare i parametri di fahbilita
stabiliti dallo Strumento Urbanistico Generale.dree asservite ad un edificio possono restareagirigta diversa da

quella del proprietario dell'edificio stesso (adlesione delle zone agricgle

* Per le costruzioni esistenti non ricadenti in zaele quali gli interventi edilizi sono sottopoati'obbligo di

S.U.A., la superficie asservita & quella stabdié#la normativa vigente al momento dell'edificazio®ve non esista agli
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atti o non sia ricavabile dal titolo edilizio regod asservimento, I'area asservita ai fini dellt@wpzione del progetto,
s'intende asservita una fascia minima di m. 10t@@re al perimetro dell'edificio e comunque notrell confine di
proprieta, da determinarsi con riferimento allaatione catastale esistente all'atto dell'adozieh®RG.

* Le aree che risultano gia asservite in seguita edalizzazione di interventi secondo le prescnizidei
precedenti strumenti urbanistici generali con wdide territoriale minore di quello previsto dal peaete P.R.G. sono da
considerarsi ancora asservibili per una quotaglridifferenza tra i due indici.

* Negli Strumenti Urbanistici Attuativi e nei Progetlorma la superficie territoriale deve essereseagta sia
alle nuove volumetrie sia a quelle esistenti canfde con l'osservanza dei parametri vigenti. Tldtesuperfici
asservite, con eventuali modificazioni, devonoltése in apposito repertorio, composto di planimeetr registro, tenuto

e aggiornato dal Comune.

Art. 12 - Urbanizzazioni

* Sono definite opere di urbanizzazione primarialliugieme di servizi, aree ed opere che coOStitDIBE i
requisiti atti e necessari a rendere edificabiléang@, ai sensi della Legge 1150/1942 e succesandifiche ed
integrazioni.
* Ai sensi della L.R. n.25/1995, tali opere risutiassere le seguenti:
a) la viabilitd pubblica e di uso pubblico, gli gpeomplementari e la relativa illuminazione;
b) le reti idriche e fognarie se ed in quanto atigl costi comprensivi degli allacci siano a caric
del Comune;
c) gli spazi di sosta e di parcheggio non pertirdnma direttamente funzionali all'intervento
edilizio;
d) gli spazi di verde attrezzato a complementcedatlere di urbanizzazione primaria.
* Sono opere di urbanizzazione secondaria gli ietghinerenti I'attrezzatura collettiva degli ins&ahenti e le
aree atte ad ospitarla, come previsto dalla legjste vigente in materia.
* Ai sensi della L.R. n.25 del 1995 tali opere dacabana sono:
a) gli asili nido;
b) le scuole materne, quelle dell’'obbligo e qusiiperiori;
c) le sedi comunali;
d) i centri sociali, nonché le attrezzature culiusportive e sanitarie di uso pubblico regolato
da apposita convenzione con il Comune
e) i mercati comunali;
f) gli immobili destinati al culto e all’esercizidel ministero pastorale;
g) gli spazi verdi con funzione ricreativa o amié® destinati ad uso pubblico regolato da
apposita convenzione con il Comune;
h) I'arredo urbano;
i) gli spazi di sosta e di parcheggio pubblici adesso libero o quelli realizzati o gestiti in base
ad apposita convenzione con il Comune.
* Negli interventi assentibili mediante titolo atdlivo convenzionato é richiesta obbligatoriameaitsoggetti

attuatori la realizzazione a loro carico di tuteolpere di urbanizzazione primaria (come sopracateh conseguenti
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alla connessione delle nuove costruzioni alla kéteia ed infrastrutturale esistente. E’ richiesta,particolare la
vicinanza fisica del lotto di intervento con la eetiaria esistente. E’ altresi richiesta, allattella domanda di
concessione, la verifica dell’'esistenza di una détmfrastrutture primarie in vicinanza al lottd idtervento di livello
sufficiente, mediante perizia asseverata da teabddato.
* Negli interventi di nuova costruzione o ristrugtmione con mutamento di destinazione d'uso asskntib
mediante titolo abilitativo convenzionato, i sodgeittuatori dovranno provvedere alla realizzaziatieparcheggi
pubblici e verde attrezzato ad uso pubblico nellangta di superficie di volta in volta stabilitealth Pubblica
Amministrazione all'interno della convenzione. Talgerficie comunque non potra mai essere infeaangy 0,15 per
ogni mc di volume di nuova realizzazione. Le opeieurbanizzazione secondaria riguardanti attrezeaper
listruzione e linteresse comune potranno essepeatizzate, secondo parametri definiti appositamedatla Pubblica
Amministrazione all'interno della convenzione.
* Tale regime si applica anche per gli interventi riditrutturazione edilizia comportanti demoliziore
ricostruzione con modifica delle destinazioni d'akousi vari a residenza.
* E’ facolta della Pubblica Amministrazione, neigsii casi, richiedere ai soggetti attuatori chesiméngono
previo rilascio di titolo abilitativo convenzionata realizzazione di opere di urbanizzazione prienarsecondaria in
qguantita maggiori dei minimi stabiliti dalla leggione e dalle norme in materia, con adeguata amtme
dell'interesse pubblico perseguito.
* L'allestimento di piccole attrezzature di uso pldib (quali asili nido, biblioteche, parcheggi plibh
cappelle, ecc.) all'interno di abitazioni e mantifptivati, consente il loro stralcio, ai fini deklcolo della volumetria
realizzabile in base all'indice di fabbricabilitalth zona, a condizione che:

a) siano rispettati i parametri stabiliti per l&@tzature di uso collettivo:

b) sia legalmente trascritto il vincolo di destiima®e ad uso pubblico di detti spazi fino a che non

sopravvenga una nuova disciplina che consesgtindizioni d’uso diverse.

» Per tutti i progetti di nuovi insediamenti, inoltré prescritta la dichiarazione dell’Enel spa ietatalla
situazione della rete ed alla eventuale necessitastruire nuove cabine all'interno degli erigerdifici, ovvero in

isolato.

Art. 13 - Archivio urbanistico

* L’archivio urbanistico del P.R.G. e costituito pged'Ufficio Tecnico Comunale.

* Le mappe dell'archivio urbanistico sono redattt'\dicio stesso sulla "base" di una o piu copie datasto
ordinario, con l'annotazione delle aree gia asterkegistrandovi gli interventi concessi e le asservite per il calcolo
della superficie fondiaria, come definita nel P.R.Guando trattasi di costruzioni rurali, quelle péirtinenza delle
relative unita aziendali ed infine tutti gli inonenti di volume ammessi dalle presenti norme, nérgthallacciamenti
non inquadrati in strumenti esecutivi ed ogni attbavenzione espressamente contemplata dalle piraseme.

* All'atto della presentazione dell'istanza di casiene il richiedente é tenuto ad indicare, suaolel catasto
ordinario, esattamente, con il solo contorno traocidi opportuno spessore, l'opera progettata gaté dell'edificio
sulle quali il progetto intende intervenire; noncledn campitura in colore trasparente, ma indedediarea di
asservimento o di pertinenza.

* All'atto del rilascio della concessione, I'Uffigimovvedera altresi a campire, con matita di cofmestabilito,
l'opera progettata o le parti dell'edificio sullgadj il progetto intende intervenire.
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* Al momento del rilascio del decreto di agibilitd ebitabilita, il titolare della concessione dovadinire
all'Ufficio tutti gli elementi per la definitiva gividuazione dell'intervento; I'Ufficio stesso aiopira con matita di altro
colore prestabilito e fissera indelebilmente stilase" le opere effettivamente eseguite.

* L’archivio urbanistico & assunto a tutti gli effgier il controllo preliminare della regolarita dgni istanza di
concessione, formulata a partire dall'adozioneedptiesenti norme, sia per quanto concerne la disiitndelle aree
da asservire, sia per ogni altra verifica richiekthe presenti norme.

*

In alternativa l'archivio urbanistico potra essegestito con un sistema interamente o parzialmente

informatizzato, utilizzando un'apposita piattaforim@rmatica per la gestione di dati territoriali.
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CAPITOLO Il
INSEDIAMENTI RESIDENZIALI

*

Art. 14 - Destinazioni d'uso

Le zone residenziali sono quelle classificateRlaho Regolatore Generale come:
Zone "A" residenziali con caratteristiche storigukaentali di pregio,
Zone "B" residenziali di contenimento allo statdatto
Zone "ZR" ristrutturazione urbanistica

Zone "C" residenziali di espansione

Nelle zone residenziali si definiscono destinaztbanso prevalenti e quindi sempre ammissibili:
- residenza;
- uffici;
- commercio al minuto;
Si definiscono destinazioni d'uso complementagdguenti categorie:
- ospitalita turistica ed esercizi pubblici (baristoranti);
- spettacolo, cultura, ricreazione;
- assistenza sanitaria (cliniche, laboratori diliahattivita per la riabilitazione);
- piccoli laboratori familiari e magazzini purchémmolesti, compatibili con la residenza e non
in contrasto con le norme del regolamento dinigie di polizia urbana e con le leggi vigenti
in materia;
- autorimesse pubbliche e private.

Le superfici destinate a destinazioni d'uso commgetari non devono superare il 25% della S.L.Ualéoti

ogni singolo intervento edilizio, salva la preesmsta di tali destinazioni in misura superiore.

*

Le modifiche di destinazione d’uso tra le categ@dpra menzionate (sia prevalenti che complemgstaro

sempre ammissibili, ma sempre nel rispetto dellataunassima fissata per le destinazioni complemef@a% della

S.L.U. complessiva dell'intervento).
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* Nelle zone residenziali sono comunque tassativiamescluse I'edilizia per attivita industriali, adoratori
artigiani rumorosi o inquinanti, i depositi di magdi infiammabili, odorosi e polverosi, gli allereenti di animali, ed
ogni altra attivita che contrasti con le carattasi®e residenziali delle zone o sia incompatibde tale destinazione ed
in contrasto con le disposizioni di legge vigentmateria.

* Le strutture turistico ricettive esistenti ricatieall’interno delle zone residenziali sono soggettia disciplina
di regolamentazione dell'edificabilita delle zor®”“contenute nel presente capitolo. E’ consentitmantenimento di
strutture eventualmente gia esistenti alla datadtizione del presente PRG. Il mutamento di destinazd'uso da
residenza o altra categoria complementare a stautimistico ricettiva € ammesso purché le trasémioni avvengano
nel rispetto dei parametri e delle prescrizioni dieeiplinano questo tipo di strutture secondoi#pasizioni legislative
vigenti in materia.

* Nelle zone residenziali é inoltre ammesso, previascio di titolo abilitativo diretto, il mutamemtdi
destinazione d’'uso da magazzino a residenza, seoamamento volumetrico, per tutti quei manufattecibbiano tale

destinazione alla data di adozione del presente. PRG

Art. 15 - Zone "A"

Caratteristiche

*  Sono le parti di territorio, come perimetrate aposito segno grafico, interessate da insediarolatirivestono
carattere storico, artistico e di particolare poegyinbientale.
* Le norme contenute nel presente articolo disapin gli interventi nelle zone “A”, fatti salvi gltrumenti

urbanistici attuativi gia approvati e confermatil’danministrazione.

Modalita di intervento e interventi ammessi

* Nelle zone “A” sono ammessi, mediante rilasciotithlo abilitativo diretto, gli interventi sul patnonio
esistente secondo quanto stabilito dall’art. 31adel 457/78, lettere a), b), c).

* Nelle zone “A” (escluse le zone “A7” e “A8") soremmessi anche interventi di ristrutturazione eidiliz
sempre mediante titolo abilitativo diretto come iwiéf nella lettera d) dell’art.31 della L.457/78pn incrementi di
volume non superiori al 10% dell’esistente, e divieli mutamenti delle destinazioni d’'uso incompiitibon le
caratteristiche tipologiche, architettoniche e disienali dei singoli edifici, di modifica dei contadi tipologici,
funzionali ed architettonici, ad esclusione di dugdgerventi sull’assetto esterno volti a riprigtire elementi tipologici
preesistenti e ricomporre I'organismo edilizio.

* Piu incisivi interventi di ristrutturazione ediié&(con incrementi delle volumetrie fino ad un nigssdel 20%
delle preesistenze) nonché interventi di ristrattione urbanistica come definiti ai sensi delltelet e) dell'art.31 della
L.457/1978 sono ammessi previa formazione di StrumdJrbanistico Attuativo o di Piano di Recuperosensi
dell’art.28 della L.457/1978. A tali strumenti &itivi possono legarsi operativamente strumentirdgmammazione,

quali i Programmi Organici di Intervento come définella Legge Regionale 25/1987.
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* Nelle zone “A7” e “A8", dato il carattere di partilare pregio dei siti e dei manufatti storici priesenti, il
PRG si attua mediante predisposizione di SUA o d’idnRecupero. Tali strumenti potranno prevedenzeimenti
volumetrici fino ad un massimo del 10% sugli edifiesidenziali, mentre per quanto riguarda il remoepdi manufatti
specialistici saranno gli strumenti attuativi siegkindicare il tipo e la consistenza dimensiomtgli interventi.

* In tutti i casi in cui si intervenga sul patrimorgdilizio esistente, la S.l.u. media degli alloggh pud essere

comunqgue inferiore a mq. 60,00 lordi riferiti alfero intervento.

Parametri ammissibili

Indice fondiario massimo mc/mq Art. 7 DIM 1444/1968
% incremento sull’esistente - 10% - 20%

Altezza massima (H max) ml Art. 8 D.M. 1444/1968
Distanza minima dai confini ml Norme Codice Civile
Distanza minima dai fabbricati ml Art.9 D.M. 1444/1968

Prescrizioni particolari

a) Interventi di manutenzione straordinaria

* Negli interventi di “manutenzione straordinaria’eséclusa qualsiasi modifica: della forma e dellaizione
delle aperture esterne: della posizione delle soalielle rampe; del tipo e delle pendenze delleedope, delle

destinazioni d'uso.

b) Interventi di restauro e risanamento conservatidi restauro scientifico

* Negli interventi di restauro e risanamento cornaséve € obbligatoria I'effettuazione del rilievo @meetrico e
tecnologico dell’organismo esistente come risullia stato di fatto, corredato da relazione stogd@cnico-illustrativa,
relazione urbanistica in cui vengano descritteelazioni dell’'organismo architettonico con il tessadilizio circostante
e gli edifici contigui, relazione diagnostica suhdo di conservazione e resistenza delle struartanti, sulla qualita
dei materiali e degli intonaci esterni (se esisfeittrilievo di eventuali decorazioni esistentipngrua documentazione

fotografica.

c) Interventi di ristrutturazione edilizia

* Attraverso interventi di ristrutturazione ediizé ammessa la ricomposizione della copertura & laali

allineamenti delle coperture circostanti, nel casoui la copertura originaria fosse stata alteraa manomissioni di
vario genere. Analogamente é ammessa la ricomipasi delle superfetazioni in modo da ottenere rgamismo
edilizio pit conforme alle tipologie del luogo.

* L'adeguamento igienico sanitario pud essere insedo come adeguamento volumetrico sanitario: asi i

cui le altezze medie interne dei locali gia destiad uso abitativo risultino inferiori a m. 2,74, fine di migliorare la
cubatura d'aria dei locali alle minime condiziohbénessere fisico degli utenti, sono consentigi djmitati incrementi
di altezza che si rendono necessari per ottename d& massimo l'altezza media di m. 2,70. Conseigumeente e
ammesso lincremento in altezza dell'edificio dawquantita pari alla sommatoria dei singoli incratheelle quote

elevate per ogni solaio traslato e comunque noargne complessivamente a m. 0,50.
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* Nei casi in cui si debba operare su un manufattigplarmente degradato o incongruo rispetto mlieente
circostante sono consentiti interventi atti a spniare i collegamenti verticali e orizzontali guahdroni, blocchi scale,
portici e a ripristinare tutti gli elementi organal tipo edilizio preventivamente definito quaknitura delle finestre,

tipo di copertura, muri portanti interni, particalalementi di finitura.

* Non & ammessa la realizzazione di nuove loggepbiak terrazzi, ma solo il ripristino e/o restadiajuelli
esistenti.
* Non sono ammesse destinazioni d’'uso incompatibifi le caratteristiche tipologiche dei manufatéganti

nella zona, quali, ad esempio, attivita artigiaralicarattere non tradizionale e officine meccanidiieprecluso
linsediamento di ogni attivita direzionale che qmnti, attraverso interventi di demolizione e riqusizione
consistenti, la sostanziale modifica dell'impiatifwlogico e distributivo originario.

* Negli interventi di ristrutturazione edilizia, dovra provvedere al reperimento di un posto autai agita
immobiliare realizzata in aggiunta, o nel lottoriiérimento o in altro sedime, purche ricadente@nin raggio di 300

metri dal fabbricato (previa motivata illustraziodella impossibilita di reperire spazi all'interdel lotto di riferimento

stesso).
* E’' preclusa la possibilita di intervenire mediardemolizione integrale con ricostruzione (sostiuzi
edilizia).
d) Parcheqgi
* Nelle zone “A” é ammessa la realizzazione di paggh interrati nel sottosuolo delle aree privatperte e

scoperte, da destinarsi a pertinenza di immohili.caso di intervento su aree scoperte va previstegraa una
sistemazione a verde e arredo della copertura inettadnente destinata alla sosta.
* E’ inoltre consentita la possibilita di realizzgvesti auto scoperti sulla soletta di coperturalidetgrrati,

quando sia possibile un agevole accesso rispédgtgabta stradale.

Art. 16 - Zone "B" - residenziali di completamento

Caratteristiche
* Le zone “B” comprendono le parti del territorio gid parte edificate dove il tipo di tessuto urbaéo

suscettibile di parziali modificazioni e completartigal fine di conseguire un assetto urbanisticbgmogeneo.

Modalita di attuazione e interventi ammessi

* Nelle zone “B”, sul patrimonio edilizio esistentsono assentibili, mediante titolo abilitativo etio, gli
interventi di manutenzione ordinaria e straordimarestauro e risanamento conservativo, ristrittong edilizia, come
definiti dall’art.31 della L.457/1978.
* La demolizione / ricostruzione di vecchi edificc@nsentita nei seguenti termini:
- cubatura non superiore al 75% della cubaturdesdes se si tratta di cambio di destinazione
da usi vari a residenza;

- recupero della cubatura fino al 100% nel casasii di mantenere la destinazione residenziale.
* Tali interventi sono comunque assentibili soloi seostruendi fabbricati rispettino un indice faado non
superiore a 5 mc/mgq.
* Ai fini di una ricomposizione ambientale ed urlsdica dell’ambiente costruito, sono consentiti iméati di
demolizione e ricostruzione con trasferimento delidatura all'interno del lotto. Tali interventi sdbnfigurano come

ristrutturazioni soggette a titolo abilitativo c@mzionato. Occorre, in questi casi, altresi, at@rale norme sulle
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distanze contenute nell’'art.9 del D.M. 1444 / 1868 Codice Civile. E' comunque possibile manterd@llineamento
sul fronte strada.
* E’ ammessa la ricostruzione di ruderi di fabbiicasistenti, mediante rilascio di titolo abilitativ
convenzionato, che assicuri il proporzionale e adtgcontributo dei soggetti attuatori alla reazpne dei parcheggi
pubblici previsti dalle presenti norme, alla razbrzazione della rete viaria, al miglioramentol'deledo urbano e
delle infrastrutture. Negli interventi di ricostiane é possibile mantenere le distanze esistelié smade e dagli altri
fabbricati come risultanti dalla situazione pretesite.

e Sono consentiti anche interventi di ristrutturagiambanistica (con un incremento massimo pari &b 2el

volume preesistente) mediante predisposizione ghsifp S.U.A.

* Sono inoltre assentibili interventi di ristruttaiane edilizia con un aumento volumetrico massirab 20%
(senza applicazione dell'indice di edificabilita zbna) nei casi in cui, pur non mantenendosi iirsedoriginario, si
prevede un arretramento del corpo di fabbrica tisp# fronte stradale.
* Sul patrimonio edilizio esistente sono conseiitrementi volumetrici per gli edifici che singalaente non
superino il volume massimo di 1.200 mc e non siaferiori a 150 mc come risulta dallo stato di dattlla data di
adozione del presente P.R.G. Tali incrementi saso ripartiti:

- Edifici compresi fra 150 mc e 350 mc: é consentitggiungere il tetto massimo di 350 mc;

- Edifici con volumetria fra 351 e 500 mc: € cortgerun incremento

volumetrico fino ad un massimo del 20% delle pigtenze (max 120 mc);

- Edifici con volumetria compresa tra 501 e 1.208 éconsentito un incremento

volumetrico fino ad un massimo del 10% delle pigtenze.
* Gli interventi di demolizione / ricostruzione estrutturazione edilizia con incremento di volumenso
assentibili con titolo abilitativo convenzionatonitamente alla stipula di apposita convenzione, eksicuri il
proporzionale e adeguato contributo dei soggettiaadri alla razionalizzazione dell'insediamento termini di
ristrutturazione viaria e dotazione di servizi.
* Negli interventi di ristrutturazione edilizia o melizione con ricostruzione che comportino aumelaila
capacita insediativa, € altresi fatto obbligo a@jgsiti attuatori di reperire parcheggi privati @rfinenza degli interventi
stessi nella quantitd minima di 1 mq ogni 10 mcatitruzione entro il lotto di intervento o, in caanancanza di spazi
di idonee dimensioni, entro un’area compresa rggicadi 300 metri.
* Negli interventi di ristrutturazione edilizia o diemolizione / ricostruzione, per quanto riguar@dtdzza
massima, essa non potra superare quella dei faltibciccostanti, interpolando - in presenza di faddti di diversa
altezza - con criteri di armonico inserimento pragge.
* In tutti i casi in cui si intervenga sul patrimorgdilizio esistente, la S.l.u. media degli alloggh pud essere
comunqgue inferiore a mg. 70,00 lordi riferiti alfero intervento.
* Nelle zone “B” é ammesso il mutamento di destinagid’'uso dei magazzini esistenti (di cui sia camwpta
I'esistenza alla data di adozione del PRG) a regi@ed é possibile anche il loro riaccorpamentedifici residenziali
esistenti secondo le modalita gia previste peintgrventi di traslazione di volumetria.

Nelle zone “B” sulle superfici fondiarie libere altlata di adozione del presente P.R.G. sono amnressiiamenti
edilizi di nuova costruzione con le densita fondiapecificate nella seguente tabella. Il taglimimb degli alloggi
realizzabili non potra andare al di sotto di 70 digsuperficie lorda d'uso. Tali interventi edilisono assentibili
mediante titolo abilitativo convenzionato. In caB;muova costruzione accorpata di due fabbricafina di favorire la

formazione di insediamenti a nucleo, € possibitegpttare un volume fino al 15% superiore (per agnta edilizia) a
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quello che deriva dall'applicazione dell'indice ztina. In tal caso & consentita la realizzaziont dmlstruzione sul

confine del lotto, quando é formalizzato I'accotdwle parti interessate e sia definita I'area asse

Zona Indice fondiario Zona Indice fondiario
Bl satura B11l 0,30 mc/mq
B2 0,30 mc/mq B12 0,30 mc/mq
B3 0,30 mc/mq B13 0,30 mc/mq
B4 0,30 mc/mq B14 0,30 mc/mq
B5 0,30 mc/mq B15 0,30 mc/mq
B6 0 B16 0,30 mc/mq
B7 satura B17 0,30 mc/mq
B8 0,30 mc/mq B18 0,10 mc/mq
B9 0,30 mc/mq B19 satura

B10 0,30 mc/mq B20 satura

Parametri ammissibili

% incremento sull’esistente - Vedi norma
Altezza massima nuove costruz. m 6,50
Distanza minima dai confini m 5,00
Distanza minima dai fabbricati m 10,00

Prescrizioni particolari

a) Interventi di ristrutturazione delle coperture

Nelle falde delle coperture potranno essere itesaperture ad abbaino di larghezza non superiore a
ml 1,50; eventualmente precedute da piccole teerapmrché davanzali e parapetti non abbiano a
sporgere dal piano delle falde stesse e limitatéenan casi in cui, a giudizio della Commissione
Edilizia, le caratteristiche architettoniche deblfsicato interessato lo consentano, nel rispetthan
dell'ambiente urbano circostante. In ogni casosuperficie delle luci non dovra essere superiore al
15% di quella ottenuta come proiezione verticaleogii singola falda. Se al di sotto del manto di
copertura si ottiene un’altezza media di ml 2, fibsésibile la realizzazione di locali abitabili; questi
casi si considera un aumento di volume che va ggig® ai fini del computo degli oneri di
urbanizzazione (anche in connessione con una ffigaaione urbanistica del lotto di pertinenza dale
zona limitrofa), ma che non costituisce utilizza®alella facolta di ampliamento volumetrico podsibi
nelle zone “B” per le diverse ipotesi di adeguarneigienico-funzionale. In tali fattispecie non si
applica peraltro la possibilita di incremento vokinito una tantum per ragioni di adeguamento
igienico funzionale.

* Gli interventi di ricomposizione delle copertureatdii sopra si configurano come casi di ristruttioae edilizia (con o
senza aumento di volume), assentibili mediantdotitbilitativo semplice o convenzionato nel cas@Bveda un
aumento rispetto al volume preesistente, per ilotiginimento é altresi prescritta 'effettuaziors dlievo geometrico
dell’edificio, con schemi grafici in scala 1:50 siézioni e prospetti dellintero organismo abitat&deguatamente

guotati, cui vanno aggiunte le planimetrie quotiepiani interessati al nuovo intervento.
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* E’ consentita I'utilizzazione delle soffitte peestinazione d’'uso residenziale o locali accessorch® I'adattamento
previsto non comporti alterazioni alla coperturdgioale e alle strutture verticali. L'utilizzazioné consentita a
condizione che la parte abitabile della soffittdoiaba lavori ultimati altezza media non inferiaenl 2,70 e altezza
minima non inferiore a ml 1,80. E’ ammessa la rzalzione di lucernai e di abbaini.

* L'utilizzazione di soffitte per destinazioni d’ugesidenziali é vincolata al reperimento di almemoposto auto per
ogni alloggio realizzato in aggiunta, o nel lotiariferimento o su un sedime ricadente entro umgigi metri 300 dal

fabbricato principale.

b) aree libere da edificazione

* Nelle zone “B” sature le aree non edificate, salumlle sulle quali sono consentiti gli ampliamediticui
sopra, sono destinate a verde e a spazio attrepeatib gioco dei bambini o per attivita sportivebasso impiego di
superficie (campi bocce, campi tennis, ecc.), wizerdei singoli edifici o di gruppi di edifici.
* Gli alberi di alto fusto ed i giardini esistentlle zone “B” alla data di adozione del P.R.G.ndima, non
possono essere rimossi: nel caso la rimozionensiesse indispensabile, si dovra provvedere alamapidelle stesse
essenze recuperate, oppure alla sostituzione eonpdari tipici del luogo.
* Previo rilascio di titolo abilitativo diretto, évanesso il recupero e la sistemazione dei cortildivesistenti
come spazio risultante fra diversi fabbricati, altmpo di creare aree verdi a servizio della regided eventualemte
autorimesse in sottosuolo. Sono pertanto consemtiii gli interventi di riordino di tali spazi cherevedano la
realizzazione di spazi verdi, autorimesse, areeegfer i bambini. Sono altresi ammessi piccoli d@pper ricovero
attrezzi/legnaiddi superficie coperta massima parl®,00 mge altezza massima di Bt00 nella misura di uno ogni
singola proprieta abitativa a cui sia annessa ar'acoperta di almeno 160 mq (delle quali il prfprio dovra
dimostrare di avere la disponibilita da almeno Bijada intendersi quale pertinenza della stessala duale non potra
essere disgiunto.
Tali depositi dovranno utilizzare materiali e tipgle appartenenti alla tradizione locale, dovraassere integrati
all'edificio residenziale, ovvero, se separati,feribilmente addossati ai muri di fascia esistebtvranno avere
copertura a falda, possibilmente raccordata nalzaldi colmo al profilo della fascia soprastariig.costruzione

dovra inoltre avere le caratteristiche similariieele dei fienili e dei depositi attrezzi locali.

c) Interventi nelle zone B sature

* Nelle zone B19 e B20, nell’lambito della realizzamdi infrastrutture pubbliche e opere di urbariazae ad
integrazione di quelle esistenti, &€ auspicabilpdeecipazione dei soggetti privati attraversoelalizzazione diretta di

opere e/o il versamento di oneri di urbanizzazione.
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Art. 17 - Zone "ZR": recupero e ristrutturazione ur _banistica

* Le operazioni di ristrutturazione, individuate leghvole di piano da apposito segno grafico easigR”, sono
concepite come strumenti di ricomposizione degkzspurbani, di riqualificazione ambientale e di aobne di
attrezzature pubbliche.
* In tali zone, sul patrimonio edilizio esistentens consentiti interventi nei termini previsti dalettere a), b),
c) dell'art. 31 della Legge 457/1978 a mezzo diditbilitativo diretto. Mediante > predisposizione di S.U.A o
progetti norma da legarsi a concessioni convenmoano invece consentite operazioni di recupelitizied ed
urbanistico delle zone in questione.
* E’ prevista la cessione al Comune di parte dete aecuperate, in diverse proporzioni a seconta zene.
Dove non é prevista la cessione diretta di spaziphvenzioni da stipularsi prevederanno opportuatificazioni per
la cessione ad uso pubblico di strutture e sedviiteresse pubblico.
* In questo senso, si prevede la possibilita dilibzare totalmente le aree per attrezzature pubblal'interno
delle zone "ZR" nelle quantita da stabilirsi medaapposite convenzioni di cui all'art.16 della LnR24/1987.
* La demolizione / ricostruzione di vecchi edificténsentita solo all'interno dei suddetti SUAe secondo i
seguenti requisiti:

- cubatura non superiore al 75% della cubaturaesses se si tratta di cambio di destinazione davasi a

residenza;

- recupero della cubatura fino al 100% nel casasii di mantenere la destinazione residenziale.
* Per questi interventi non é comungue consentpersue la soglia di una densita fondiaria parid® Snc/mg.
* Nella zona “ZR” del Pianazzo si applica l'indicarritoriale di 0,80 mc/mg. L'utilizzazione di taiedice é
subordinata all’arretramento rispetto al filo estedella strada provinciale, onde consentirne @gaato allargamento
e il rispetto delle distanze. L'intervento develirodarsi carico della sistemazione complessivi daodo viario della
strada provinciale. E’ ammessa la realizzazioreuthrimesse interrate anche non pertinenziali.

Nella zona ZR di San Lorenzo gli edifici incongpresenti sul fronte strada potranno essere dénoli

ricostruiti al di sotto della quota strada, conincremento del 50% rispetto alle preesistenze.
La copertura dei nuovi edifici dovra essere pianaliretta connessione col piano strada. Tale ¢apeidovra
essere resa disponibile ad uso pubblico. La nuistansazione dovra darsi carico di un corretto iinsento dei

manufatti nel paesaggio, prevedendo in particdirealizzazione di murature e terrapieni in pietfaccia a vista.

Art. 18 — Modalita di attuazione deqgli interventi relle zone di espansione residenziale “C”.

* Il PRG di Giustenice individua come zone di espamsiresidenziale le zone “C”, sulle quali & consent
un’edificazione con un indice massimo di zona (darterritoriale massima), a seconda delle aremecmdicato
nella tabella a seguire.

* Nelle zone di espansione “C” i soggetti attuatodtrpnno realizzare le volumetrie consentite attrswve
'asservimento delle aree necessarie all'interndledstesse zone di espansione con l'obbligo di kede
gratuitamente al Comune — nellambito delle zonstidate a servizi pubblici (“Fic”, “Fis”, “Fv", “P) - aree di
superficie complessiva non inferiore a quella datlee asservite nelle predette zone “C”.

e In caso di comprovata impossibilita ad ottenerelitponibilita delle suddette aree a servizi, lesstepotranno
essere monetizzate in funzione della stima detetiaisui valori di esproprio mediante il versamait€omune di

un’equivalente somma in denaro, in aggiunta alrdouito di costruzione determinato ai sensi di legu# rispetto
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delle indicazioni di cui alla L.R. n. 25/1995 ethalelativa circolare esplicativa n. 59132/95. lesstihazione di tale

somma — da incamerare in un’apposita voce di hitanrcdovra essere preventivamente individuata dte el

Comune per la realizzazione di specifici serviddlplici nel’ambito delle citate zone “Fic”, “Fis*Fv” e “P”.

Z0na P.R.G. Sup. territ. Indice massimo di Modalita attuaz.
(maq) zona (mc/mq)
C1 34.815 0,30 Progetto norma
Cc2 17.290 0,30 Progetto norma
C3 15.603 0,20 Progetto norma
C4 29.350 0,15 Progetto norma

La precedente tabella fornisce i dati necessariilpeglcolo delle aree da asservire o cedere pemtgrventi

edificatori nelle zone di espansione.

| terreni asserviti per I'edificazione nelle zol@& devono essere tutti contigui tra loro, mentterireni da cedere

al Comune nelle zone destinate a servizi pubbbtigmno anche non esserlo.

Le aree a servizi (“Fic”, “Fis”, “Fv” e “P”) da cede gratuitamente al Comune da parte dei sogdetttari delle

zone “C”, nel caso riguardino solo parte di un y#@sto appezzamento di terreno, dovranno essewgrdafregolare ed

effettivamente utilizzabili.
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Art. 19 - Zone di espansione “C”

* Le zone "C" di piano comprendono le aree, prevataante libere da edificazione, destinate all'esipae edilizia.
*  Sul patrimonio edilizio esistente, mediante rilasdi titolo abilitativo diretto, sono consentitii gnterventi di cui
alle lettere a), b), c) e d) dell'art. 31 della §egt57/1978. Gli interventi di ristrutturazione lezith sono assentibili con
incremento volumetrico fino al 10% del volume rigpealle preesistenze, in connessione con I'adeguinigienico e
funzionale delle abitazioni.

* | volumi edilizi relativi agli incrementi devonossere inquadrati nelle tipologie esistenti in ofgarvisione
d'insieme.

Parametri ammissibili

Lotto minimo progetto-norma mq 5.000

Indice di edificabilita territoriale massima mc/mg Zone C1 (.)-C2 0,3
Zone C3 0,2p
Zone C4 0,1b

% incremento sull’esistente - 10%

Altezza massima nuove costruzioni m 6,50

N~ max piani f.t. mag/mq 2

Distanza minima dai confini m 5,00 (*)

Distanza minima dai fabbricati m 10,00

(*) E’ consentita una distanza dai confini di mbQ@,quando sia rispettata comunque la distanza diOn@lO tra fabbricati quando vi sia

accordo formalizzato fra le parti.
() Nella zona C1 I'edificabilita & esclusa nella pasiassificata IS-MA del PTCP, conseguentementeeitesli redazione del progetto-

norma dovra essere riconsiderata la soluzioneavgvista nel piano adottato.

* L'obiettivo principale dell'urbanizzazione dellone "C" €& il riassetto urbanistico e una maggiore
caratterizzazione ambientale delle aree.

* Nelle zone "C", il progetto di sistemazione dellee scoperte deve essere allegato al progetiaieditl &
oggetto di apposito titolo abilitativo: esso dewevyedere dettagliatamente gli accessi, i percotsirii, i modi di
realizzazione dell'intervento, i movimenti terra,dpere di sostegno, le forme e le caratteristitile pavimentazioni,
delle aree piantumate, delle aree a prato, dedlezieni, dei sistemi di illuminazione esterna.

* Nelle zone residenziali, l'intervento, sia di fomsazione dell'esistente, sia di nuova costruzicteve
prevedere una sistemazione delle aree scopertdaawrazione di aree piantumate per almeno il 8é¥%a superficie
scoperta.

* Devono essere previste sistemazioni a verde Ighigdfacci stradali, salvo cio non risulti in coasto con gl
allineamenti a filo stradale o con la presenzatdiiga commerciali al piano terra.

* Nelle zone residenziali non & ammessa la soppressli alberi di alto fusto, salvo autorizzaziomdial P.A.;
in questo caso dovra comunque essere previsto papaiamento arboreo di entita pari a quella detipanio

vegetazionale soppresso.
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* La progettazione degli interventi edilizi dovrarslacarico di un corretto inserimento dei manufatti
nell'ambiente.
* I volumi degli edifici dovranno essere articolatiparti tali da seguire I'andamento del terrememza sensibili
modifiche delle quote preesistenti; le altezzedei corpi di fabbrica dovranno essere variamentargosti in modo
da seguire ed interpretare i profili naturali.
* In fase di elaborazione del progetto norma, ssdlarta delle previsioni generali previste nel PRIBngita
edificatorie massime, rapporti di copertura, destioni d’'uso principali) vengono stabiliti i paramedi edificazione
specifici, di seguito elencati (a titolo esempltiwo):

1. viabilita pubblica e carrabile di progetto (pecificazione delle sezioni stradali):
. rettifiche stradali da esequirsi;
. allineamenti da rispettare per nuovi volumi, &ampenti, riaccorpamenti di volumi;
. altezze di gronda ed eventuali altri parametdistiplina urbanistico-edilizia;
. percorsi pedonali, spazi scoperti pubblici,gEtlabili;
. prescrizioni architettoniche particolari (subkeciate, le coperture, portici, ecc.);
. fasce di rispetto dalle strade, con I'eventygasscrizione delle alberature da inserire;

. edifici da conservare e/o recuperare;

© 00 N O 0o B~ WDN

. eventuali fabbricati da demolire o eventuakl@aioni di cubatura;

10. individuazione di eventuali fronti commerciali;

11. individuazione delle aree a parcheggio pubblico

12. individuazione delle aree a verde pubblico;

13. individuazione delle aree da destinarsi agztature di servizio pubblico;

14 individuazione di aree di valore paesistico efbiantale da recuperare - valorizzare.

e Per la zona C3 il peso volumetrico complessivo dessere differenziato prevedendo per la parte piu
prossima alla zona di salvaguardia “S” un pesodiadigi non superiore a 1000 mc. La restante
volumetria dovra essere quanto piu possibile canatnin prossimita del nucleo esistente.

e Lindice previsto per la zona C4, pari a 0,15 mc/meve essere utilizzato e concentrato nelle parti

prossime ai nuclei esistenti.

Norma transitoria
* Decorsi cinque anni dall’approvazione del presepitno senza che siano state avviate le procedure d
attivazione degli SUA o elaborati i progetti nornia,zone C assumeranno la classificazione e laptiisg delle

limitrofe zone agricole “Es”.

CAPITOLO Il
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ZONE PRODUTTIVE

Art. 20 - Zone “DM” miste per attivita produttive e commerciali

* Le zone “DM” sono aree produttive e commerciaistenti e di nuovo impianto a funzioni miste
(imprese di piccole e medie dimensioni) del tipgeavizio.

* Non sono ammesse attivita commerciali al minuto.

* Salvo diverse prescrizioni, I'edificazione cons@nbelle zone artigianali € limitata ai segueisii u

- produzione artigianale o industriale;

- magazzini e depositi;

- uffici e laboratori;

- impianti tecnologici.

* Sono ammessi inoltre:

- magazzini e depositi connessi alle attivita ptode;

- silos;

- rimesse;

- uffici e mostre connesse all'attivita di produzoartigianale;

- edifici e attrezzature di natura ricreativa eialecal servizio degli addetti alle attivita protive;

- discoteche

* Nelle zone “DM”, sul patrimonio edilizio esistentsono assentibili, mediante titolo abilitativaedio, gli
interventi di manutenzione ordinaria e straordmarestauro e risanamento conservativo, ristrutiong edilizia
(incremento volumetrico massimo: 20%), come défiat’'art.31 della L. 457/1978.

* Sulle aree libere sono ammessi interventi di nwexificazione secondo le destinazioni d’uso sucge con
un indice fondiario massimo di 2,00 mc/mq, un rappali copertura massimo pari al 40% e un lottoimandi
intervento di mq 1.200.

* Non sono consentiti, in ogni caso, scarichi dinfatgira o canali senza preventiva depurazione, deden
disposizioni della legge del 10/5/1976 n.319 (@8te 29). Deve essere dimostrata la avvenuta cess@mplessiva
ai sensi dell'art.5 del D.M. 1444 del 1968 di unpesficie per servizi non inferiore al 15% dell&ra superficie.

* In ogni intervento é consentita, oltre ai necassarertinenti locali per uso ufficio, I'edificazie di un
alloggio per il titolare direttore o per il custoden una superficie lorda massima di mg 100 pei agienda
produttiva insediata in tutti quei casi ove le dnsieni dell’azienda obiettivamente lo richiedano.

* Gli insediamenti produttivi dovranno essere attedz per evitare ogni forma di inquinamento, nel
rispetto della legislazione vigente.

* Le superfici non coperte e non adibite a parcheggiazzali per scarico e carico merci devono esser
sistemate a verde e piantumate con alberi di aitof

* In ogni intervento, dovra essere destinata a verdsblico o parcheggio pubblico una superficie non

inferiore alle seguenti quantita:

Direzionalita, terziario, uffici................. 2 posti auto / 100 mq Slu

Artigianato / piccola industria .............. 2.posti auto / 100 mq Slu
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Distribuzione e commercio..................... p&sti auto / 100 mq Slu

Esposizioni € Servizi........cccccccoeeiiii i 3 posti auto / 100 mq Slu

Tutte le altre funzioni............ccevveveeeeeen. 1 posto auto / 100 mq Slu

* Nelle zone “DM”, per interventi di nuova costrua@® il PRG si attua per mezzo di titolo abilitativo

convenzionato.
* La destinazione d'uso dell'area € limitata alle s@ziende idonee ai sensi della L.16/04/1987 ne188
base alle normative CEE n. 739/80, 884/82, 36(283/85.

Parametri

Lotto minimo di intervento (nuove costruz.) mq 1.20
Rapporto di copertura max mg/mq | 0,40

Indice fondiario mc/mqg | 2,00

% incremento sull’esistente - 20%
Altezza massima (H max) ml 8,00
N~ max piani f.t. mg/mq |2

Distanza minima dai confini mi 7,00

Distanza minima dai fabbricati ml 10,00

* E’ possibile rimodellare il terreno al fine di txe sopraelevata la quota del piano terra Max thjodal

piano di spiccato). Il rimodellamento potra esseadizzato al fine di ricavare nel sottosuolo damidli compatibili

con le attivita previste. In particolare: magazzaitorimesse, depositi, locali tecnologici e samiil

Art.21 - Zone “D” artigianali di completamento

* Le zone “D” sono zone artigianali di completamento
* L'edilizia consentita € limitata ai seguenti usi:
- produzione artigianale ed industriale;
- magazzini e conservazione;
- uffici e laboratori;
- servizi per i trasporti;
- edifici per I'uso specifico e per le attivita tegjate;
- abitazione del proprietario e/o del custode.
* Dovranno essere osservate tutte le norme igiesaoitarie necessarie, a giudizio dell'autorita coaie,
sentiti gli organi sanitari provinciali, per la gagjuardia della salute pubblica ed in particolaee @vitare ogni
possibile inquinamento.

* La quantitd massima di area fabbricabile é fissat&0% della superficie totale di proprieta.
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* Le aree da edificare in sede di edificazione filenazione di spazi pubblici (escluse le sedi epne da
asservire a verde pubblico sono fissate nel 5% aded di intervento. La stessa percentuale éthispar le aree da
adibire a parcheggio pubblico.

* Le aree private da asservire sono fissate nel f(@%aree a verde e 10% per aree a parcheggio tiligrera
delle costruzioni.

* Negli insediamenti di carattere direzionale, a M di superficie lorda d’uso deve corrisponderguantita
minima di 80 mq di area a spazio pubblico, esdesedi viarie, di cui almeno la meta sistematar@heggio.

* |L'altezza massima da rispettarsi € 8,00 metriditanza minima dai fabbricati metri 12,00 e latatiza

minima dai confini metri 6,00.
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TITOLO IV
ZONE AGRICOLE

Art. 22 - Definizioni

* Le zone agricole individuate all'interno del terio comunale si suddividono in 3 categorie:
Zone agricole "ES", per agricoltura tradizionale;
Zone agricole “S” agricole di salvaguardia ambienta

Zone agricole "EE", per attivita agro-silvo-pastbeasalvaguardia ambientale;

Per gli interventi assentibili in ciascuna di eezmone si danno le seguenti definizioni:

Fondo rustico
* E' linsieme dei terreni, di un unico proprietanizadenti in zona agricola omogenea, anche notigug,

costituenti la stessa azienda.

Azienda agricola:

* E' l'azienda insistente su un fondo rustico, @dehénte coltivato, avente una superficie agrarig (Bai

almeno a quella minima stabilita in ogni singolacatazione delle zone agricole.

Abitazione connessa alla conduzione agraria deldon

* E' il complesso delle strutture murarie destirala residenza, finalizzate ad una corretta cormhezidel

fondo, aventi tipologia rurale e caratterizzatesgjuenti elementi:

- deve essere collocata in edifici di norma unifamio, al massimo, in edifici accorpati con noia gi tre

alloggi;

- deve avere una superficie massima destinatageJdgalconi e terrazzi a sbalzo non superioredadélia

superficie lorda;

- non deve avere una superficie a porticato maggiof/4 della superficie lorda;

- deve essere composta da almeno un alloggio acomeno di tre vani abitabili piu i vani accessori;

- non deve occupare oltre il 15% della superfigkldtto sul quale viene edificata;

- non puo essere costruita su pilotis.

Annessi rustici
* E' il complesso di strutture murarie pertinentifindo rustico ed organicamente ordinate alla sua
produttivita, quali magazzini agricoli, depositiaée, fienili, caposerra, rimesse per mezzi adried attrezzature
simili. Devono essere collocati esclusivamente iah@ terreno, seminterrato od interrato e comunupure essere
comunicanti direttamente (attraverso scale, apgreac.) con la residenza, ovvero possono essaratiudilo stesso
piano della residenza stessa in edifici contiguidaassa totalmente indipendenti e non accesditeltamente.
* Gli annessi rustici devono possedere i seguentiiséi:

- devono avere un'altezza di m 4,50;
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- devono essere dotati di locali per i servizi mjig della superficie non maggiore di 1/20 dellgpeadicie
lorda;
- devono avere le sole tramezzature occorrentetamente funzionali al loro uso;
- devono avere aperture sufficienti a garantilefiinazione e I'areazione e possono avere una{a@ertura
tale da garantire l'accesso di mezzi motorizzati.
* Gli annessi rustici sono realizzalskcondo i seguenti indici
- 0,04 mc/mq per aziende agricole comprese fra i®0 e i 5.000 mq_.;
- 0,03 mc/mq per aziende agricole comprese fra i000 e i 10.000 mq_.;
* Per quanto riguarda le distanze da altre costnugieel caso si tratti di fabbricati isolati), valgo le stesse

norme che disciplinano I'edificazione residenziaddie zone agricole.

> (Volumi incongrui riconvertiti a funzioni di depito attrezzi e annessi di servizio - STRALCIATO) <

Tipologie colturali

* Sono gruppi di destinazione validi per accertasidtenza e la consistenza di un'azienda agridefaiti
come segue:
Gruppo 1”colture sia a pien‘aria che in serra):
colture orto-floricole in genere e da fiore reciso,
colture ad ortaggi,
colture a frutteto,
ogni altro tipo di coltura assimilabile;
Gruppo 2%
colture olivicole,
colture viticole,
ogni altro tipo di coltura assimilabile;

Gruppo 3%
tutte le varieta forestali per la produzione dghl@me o di difesa idrogeologica.

Art. 23 - Destinazioni d'uso

* La destinazione d'uso dei suoli e degli edifianclee parte dei medesimi sono esclusivamente canadas
conduzione agraria dei fondi.

* Il cambiamento di destinazione d'uso degli ediicsottoposto a concessione edilizia, subordinhta a
pagamento degli oneri di urbanizzazione e di untrdmrto commisurato al costo di costruzione se dipvale
cambiamento € assentibile comunque solo nel risplette presenti norme.

* Non puod essere rilasciata licenza di agibilitabitadoilita per costruzioni o parti di esse che pregmo
destinazioni diverse da quelle previste dalla cesiome edilizia.

* Costituiscono specifiche destinazioni d'uso quellgppresso indicate:
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1) abitazioni connesse alla conduzione agrariafatelo subordinatamente alla sottoscrizione di atto di
impegno a coltivare il fondo e a realizzare opereigresidio ambientale

2) annessi rustici;

3) depositi attrezzi;

4) serre;

5) volumi tecnici (caldaie, capo serra e simili);

6) serbatoi idrici;

* In tutti i casi in cui si intervenga sul patrimoredlilizio esistente, il taglio minimo degli alloggon puo

essere comunque inferiore a mq. 70,00 lordi, ftaa la minima superficie netta di norma.

Art. 24 - Interventi edilizi in zone agricole: norme generali

Nuove costruzioni

* Salvo le specifiche prescrizioni di cui agli asficsuccessivi, I'edificazione nelle zone agricée rispondere
alle seguenti norme generali:

* Le nuove edificazioni residenziali devono essetegrate con la struttura territoriale insediativsiccome
storicamente conformata e conformarsi allandamentmrafico, ai caratteri tipologici e morfologigconoscibili nel
contesto architettonico e ambientale locale.

* | nuovi volumi, siano essi nuovi edifici 0 volumisultanti da ampliamenti dell’'esistente, dovranrsseze
articolati in parti tali da seguire possibilmernntlamento del terreno, senza sensibili modifidleecuote preesistenti;
le altezze dei vari corpi di fabbrica dovranno $egad interpretare i profili naturali.

* | locali parzialmente interrati non possono essaliiti ad abitazione. Nel caso di costruzioni engio che
abbiano locali parzialmente interrati, possono resadibiti a vani abitabili solo i locali totalmenfuori terra, mentre,
nelle parti interrate, possono essere localizaatni accessori, quali bagni e ripostigli.

* Nel caso di fabbricati a copertura piana pratieghiparapetti non potranno essere piu alti di 29 Iispetto al
piano di calpestio.

* Nel caso di edifici con copertura a falde, l'in@ione delle stesse non deve essere superioregaa@b

* | tracciati viari riportati nelle tavole di P.R.Gono vincolanti a tutti gli effetti (nei limiti dipostamento entro
le fasce di rispetto stradale) e, pertanto, resfanme tutte le distanze delle costruzioni daiicggtadali cosi come
prescritto dalle presenti norme.

* Ogni entita realizzata sia singola che multiplaed@gsere raggiungibile con strada, deve esserdasdev
acquedotto, deve essere collegata con la retestdibdizione dell'energia elettrica e garantirerf@iimento delle acque
nere tramite sistema di depurazione atto a soddisfeequisiti stabiliti dalla legge n. 319 del 2/976 e successive
modificazioni e/o integrazioni.

* Gli edifici di nuova realizzazione a destinazigesidenziale, nelle zone agricole dove sono ammesssono
comprendere al massimo due piani fuori terra, tezah massima di ml 6,70, misurata dal terrenersizto (che non
deve superare I'altezza di ml 1,00 dalla quotaeleeno naturale) ed una cubatura massima nonistparmc 700,00.
* E’ ammessa la costruzione di un deposito attrefzgriaia senza sfruttamento dell'indice di edifitigb (in
base ai terreni agricoli di proprieta del richieté¢inche dovra dimostrare di averne la disponiitia almeno 5 anni )

per terreni di proprieta fino a 1.500 mq contigel nispetto delle seguenti prescrizioni:
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- lotto minimo di intervento: mqg. 1.500 di proprieta

- superficie coperta massima: 16 mq

- altezza massima m 3,00

- rispetto delle distanze: come per gli edifici residiali

- materiali e tipologie dovranno essere quelle locali

- i depositi attrezzi dovranno essere integrati difieio residenziale, ovvero, se separati, preiéribnte
addossati ai muri di fascia esistenti

- dovranno avere copertura a falda, possibilmenteordata nella linea di colmo al profilo della fasci
soprastante

- la costruzione dovra avere le caratteristiche aiind quelle dei fienili e dei depositi attrezztdi.

“Potranno altresi essere costruiti depositi attriffegnaia nel rispetto dei parametri edificatorietla zona di

riferimento e, nel caso di realizzazione di piu dnh deposito, dovra essere predisposto un Piano Adade di

Sviluppo Agricolo, il quale potra stabilire eventliaiverse caratteristiche dimensionali di tali maifatti.”

* All'interno delle aree classificate ANl — MA dal PAC, € ammessa la costruzione di depositi attrezgiihia
come sopra specificato, solo all'interno di una faa di 300 m dal confine di tale zona — ad ecce&atei casi in cui
detta zona ANI-MA confini con la zona ANI-CE — e fi@o restando che tali strutture siano volte al catglimento

degli obiettivi di mantenimento ed incentivazionelkhttivita agricola.”

Interventi sull’esistente

* In tutte le zone agricole sono consentiti su wlitedifici esistenti al momento dell'approvaziatella presente
Variante interventi di manutenzione ordinaria eaatdinaria, restauro e risanamento conservativevigr
autorizzazione), ristrutturazione edilizia senzenanti volumetrici (previo rilascio di titolo abiditivo diretto).
* Sono ammessi anche interventi di ristrutturaziod#izéa con incrementi volumetrici (assentibili ursala
volta) per motivi di adeguamento igienico-funzianadistribuiti in base alla volumetria esistentia alota di adozione
del presente PRG:

- per edifici con volumetria esistente fino a 500 éconsentito un incremento massimo di 90 mc;

- per edifici con volumetria esistente compres&@a e 800 mc, incremento massimo del 15%:

- per edifici con volumetria esistente superio®8a mc, incremento massimo del 20%.
* In tutte le zone agricole e’ ammesso il recuperouderi di fabbricati esistenti (“RE”) sulla baskei
seguenti elementi:

a) che i resti dei vecchi manufatti siano chiaraimelocumentati attraverso un rilievo topograficeeagrato
che evidenzi in particolare gli elementi ancorasistenti in elevazione;

b) che in base al suddetto rilievo sia determitetaonformazione tipologica e la consistenza volice
dell’edificio preesistente. Cido pud avvenire ancbe I'ausilio di eventuali altre documentazioniiategrazione
(cartografia storica, fotografie, rilievi catastadc.).

* E’ consentito I'uso a fini residenziali dell'edifo recuperato solo nel caso in cui venga dimastrat
'adeguamento ai parametri igienico sanitari stalsilnorma di legge e nel rispetto della presemenativa.

* Si ritiene ammissibile la ricostruzione solo nelsa in cui sia dimostrato che & esistente alla data
presentazione del progetto almeno un terzo delliétsta muraria ipotizzata preesistente.

* Le caratteristiche dei materiali utilizzati perivestimenti degli edifici devono riferirsi a quelldel

repertorio della tradizione locale, e per esemipitbnaci a base di calce finiti in arenino, tinteggre con pittura a
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base naturale, coperture in tegole alla marsigliessterizio rosso, persiane di tipo tradizionaéegno o alluminio
verniciato, infissi a telaio e controtelaio in legnPVC o alluminio verniciato, portoni in legno wmanato,
lastricature degli spazi scoperti in pietra a lstrciottoli, terra naturale o mattonata; recinzemm paletti in legno e

metallo verniciato ovvero con base in pietra e nueaintonacata.

* In ogni caso occorre privilegiare i materiali dpertura tradizionali, rivestimento o intonaco, amatura e
simili che, nella costruzione sulla quale si inteme, contribuiscono a caratterizzarla; prestamtiquéare cura al
disegno dei principali elementi architettonicinasciare a vista sostegni verticali con dimemsiali da turbare le
caratteristiche architettoniche dell'edilizia izgdnale; attribuire alle recinzioni carattere biico oppure
allestirle con strutture leggere, occultabili medéasiepi.

* Gli
interventi di ristrutturazione edilizia che operiso organismi edilizi con S.l.u. maggiore di mg 3@6n possono
prevedere una S.l.u. media delle unita abitativtettb I'edificio inferiore a mg 120. Non sono @gni caso ammesse
unita immobiliari inferiori a mq 60,00. Nel casasuitino allo stato di fatto unita con una S.l.denore a 60,00 mq, é
consentito mantenere la superficie esistente, soetd, tuttavia, di ridurla ulteriormente.

* Per gli
edifici esistenti nelle zone agricole non adibfiesificatamente ad attivita agricole, qualora gnmda mantenere la
destinazione d’'uso attuale e non riconvertirli aduso agricolo, sono consentiti interventi di MOSM RR, alla

condizione che non ne consegua un aumento del eolaggiore del 25% delle preesistenze.

Art. 25 - Zone agricole “ES” per agricoltura tradizionale

* La zona agricola "ES" si attua a mezzo di Piandeddale “fatto _salvo quanto indicato al
precedente art. 24.”

* Ai fini del rilascio delle concessioni edilizie 8indaco, oltre al parere della Commissione Edilizieve
sentire la Giunta Municipale, che si esprimeraPaho Aziendale con deliberazione motivata di coitgro meno.
* Nelle zone “ES”, non ricadenti in ANI — MA, l'inde per I'edificazione a fini residenziali & fiss@tc0,03

mc/mq.

Accorpamenti
* Negli interventi assentibili mediante Piano Azialeddi Sviluppo Agricolo, in caso di accorpamenitid

fabbricati, al fine di favorire la formazione disiediamenti a nucleo, é possibile progettare unmeltino al 15%
superiore a quello che deriva dall'applicaziond’idelice di zona.

* In tal caso e consentita la realizzazione dellstro@ione sul confine del lotto, quando & formalinz
l'accordo fra le parti interessate e sia defir#eeh asservita.

* In caso contrario la costruzione deve realizzadsiuna distanza non inferiore a m 6,00 dai corgimn
12,00 dalle altre costruzioni.

Servizi annessi alla residenza

* Ogni fabbricato residenziale deve essere ragdiilegion strada, deve essere servito da acquediztie,
essere collegato con la rete di distribuzioneatedfgia elettrica e garantire lo smaltimento datigue nere tramite
sistema di depurazione atto a soddisfare i regpigscritti dalla legge.

Asservimenti
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* Negli interventi assentibili mediante piano di apipo agricolo possono essere asserviti lotti amire
contigui ma che risultino compresi comunque netieezagricole, sino al raggiungimento di una voluraghassima
complessiva dinc 800.

* Il lotto minimo sul quale viene realizzato I'intento é fissato in mqg 3.000.

Parametri ammissibili

Indice fondiario mc/mq Vedi norma

% incremento sull’esistente - 20%

Rapp. di copertura massimo (Rc max) mag/mq 10% debkto su cui insiste
Altezza massima (H max) ml 6,50

Distanza minima dai confini ml 6,00

Distanza minima dai fabbricati ml 12,00

Art. 26 - Zone agricole "EE": edilizia ammessa

Caratteristiche

* Sono le zone agricole destinate all'agricoltureersiva, alla silvi-coltura, al prato-pascolo e teania, in
cui, oltre alle attivita agricole connesse a quédsteioni, sono consentite esclusivamente |'abbtaziin loco ed
eventuali annessi agricoli funzionali alla razienebnduzione agricola dei fondi.

* Negli elaborati grafici di piano tali zone sonagdificate zone di rispetto ambientale che, pusenmndo
un carattere agricolo e produttivo piuttosto evidesono dotate pure di notevoli valenze paesistathambientali.

* Per tali zone il P.R.G. prescrive la conservazieihe salvaguardia.

Modalita di intervento

* In dette zone sono ammessi interventi di manuterzstraordinaria, restauro e risanamento conseovat
nel rispetto delle tradizioni costruttive locali.

* Sono altresi consentiti interventi di ristruttucae edilizia purché questa sia finalizzata o aup=ro e al
restauro dell'esistente o al riordino di cubatuisorjaniche e in contrasto con la tipologia localk fine di
addivenire ad un manufatto che, anche se parzisddmen totalmente diverso dall’originale, sia rispst
dell'ambiente e delle caratteristiche architettbridella zona.

* Gli interventi di ristrutturazione edilizia cong&h per motivi igienico-sanitari e funzionali pdea
riqualificazione dell'alloggio, possono prevedenerementi di volume fino al 50% dell’esistente géredifici che
non superino i 100 mq di s.l.u. e del 20% per do&k non superano il volume di mc.500 come risakéeme dallo
stato di fatto di consistenza e dalla concessidilzia precedente alla data di adozione del presBRG.

* Sono altresi consentiti interventi di sostituziahieedifici incongrui rispetto allambiente e alfpologia
dell'edificato agricolo. In tali casi si pud proegé alla demolizione totale dell’edificio preesigteed al recupero

integrale della volumetria.

D. P. G. R. N. 69 DEL 13/05/2002



36

* Tali interventi di sostituzione sono assentibdlosprevia presentazione di rilievo topograficoeassato
dello stato di fatto e previa perizia asseveratiedaico abilitato che attesti I'esatta consisteteito stato di fatto.

* E’ ammessa anche, a mezzo di titolo abilitativovemzionato, la traslazione all'interno del lottzlla
cubatura esistente, al fine di ricomporre I'edificéh modo coerente con il contesto ambientaleosiante e nel
rispetto delle seguenti norme sulle distanze e siltezze:

- altezza massima: ml 6,50
- distanza dai confini: ml 6,00
- distanza dai fabbricati: ml 12,00

* Sono ammessi interventi di recupero di ruderitests

Parametri e indici di edificabilita

- Indice fondiario (residenza) = mc/mq 0,@bf esclusione delle zone classificate ANI-MA dalliZP)
- Altezza massima: m 6,50

- Possibilita di asservire lotti non contigui corgirnel raggio di m 500 .

- Volume max.: mc. 400.

- Distanza dai confini = m 6,00

- Distanza minima da altri fabbricati: m 12,00

- Distanza minima dall'asse delle strade wicied interpoderali: m. 3,00 .

Prescrizioni particolari

* Per quanto riguarda le aree scoperte, il mantetadgy d'essenze di alto fusto sara’ conservato ed
eventualmente arricchito con specie caratteristitdlearea. Particolare cura e’ prescritta perdaservazione della
coltura dell’'olivo quale elemento rilevante del paggio ligure mediterraneo.

* Saranno conservati, ed eventualmente restaueatiedinzioni ed i muri di sostegno con l'utilizzeid

materiali gia’ in sito o usati prevalentemente 'aeda.

Art. 27 - Attrezzature per agriturismo

* L’attivita agrituristica si esercita nei limiti e alle condizioni di cui alla L.R. n. 33/96.

Art. 28 - Zona “S” - agricola di salvaguardia

* Negli elaborati grafici di piano sono classificatena “S” di rispetto ambientale le zone che pur
conservando un carattere agricolo e produttivotqst evidente sono dotate anche di notevoli valgraesistiche

ed ambientali. Per tali zone il P.R.G. prescrivedaservazione e la salvaguardia.

* Per quanto riguarda le aree scoperte, il mantetadgy d'essenze di alto fusto sara’ conservato ed
eventualmente arricchito con specie caratteristitdléarea. Particolare cura e’ prescritta perdaservazione della
coltura dell’'olivo quale elemento rilevante del paggio ligure mediterraneo.
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* Saranno conservati, ed eventualmente restaueatiedinzioni ed i muri di sostegno con l'utilizzeid
materiali gia’ in sito o usati prevalentemente 'aeda.

* In dette zone sono ammessi interventi di manuteezgiraordinaria, restauro scientifico, consolidatme
statico e ristrutturazione al fine di addivenim @ manufatto che, anche se parzialmente o totédmdiverso
dall'originale, sia rispettoso delllambiente e dathratteristiche architettoniche della zona.

* Sono inoltre consentiti, per motivi igienico-samif funzionali e per la riqualificazione dell'afjgio,

incrementi di volumelel 20%

* E’ ammesso il recupero di ruderi di fabbricati &sis (“RE”) nei termini previsti dall'art.22 dellpresenti
norme.
* Sono altresi consentiti interventi di sostituziatieedifici incongrui rispetto alllambiente e allgodlogia

dell’edificato agricolo (“DR” e “SE”). In tali cassi puo procedere alla demolizione totale dellietfpreesistente
ed al recupero integrale della volumetria.
* E’ ammessa anche, a mezzo di titolo abilitativovemzionato, la traslazione all'interno del lottelld
cubatura esistente, al fine di ricomporre I'edificédh modo coerente con il contesto ambientaleostante e nel
rispetto delle seguenti norme sulle distanze e sitezze:

- altezza massima: ml 5,50

- distanza dai confini: ml 6,00

- distanza dai fabbricati: ml 12,00
* Tali interventi di sostituzione sono assentibillcsprevia presentazione di rilievo topografico assato
dello stato di fatto e previa perizia asseverattedaico abilitato che attesti I'esatta consistethzito stato di fatto.
* Nelle zone “S” non sono ammesse nuove costruziealiyo ricoveri attrezzi o annessi rustici per la

conduzione del fondo.
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Art. 29 - Piano aziendale di sviluppo agricolo

All'interno del Piano Aziendale dovranno esserenedgi gli estremi catastali dei terreni facentitpadel

Fondo Rustico, indicando per ciascuno di essiidogatastale, mappale, superficie, destinazionsadin atto.

*

A tale elencazione dovra seguire una breve ratazitecnico economica nella quale devono essere

dettagliatamente descritti i seguenti elementi:

*

a. L'orientamento tecnico - economico che si vudere all'azienda, specificando le diverse attivita
produttive che si intendono avviare e/o conferm{ase: vari tipi di coltura, attivita legate allanservazione e
trasformazione dei prodotti agricoli, allevamerti &ttivita zootecniche in genere), definendo pesaina di
esse il reddito lordo ipotizzabile (es.: rapponta taccolta/produzione e andamento dei prezzi dedqiti
agricoli).

b. La dimensione economica dell’Azienda, che cpoigle allammontare del reddito lordo complessivo
aziendale presunto (ossia alla somma dei valorisoigjoli redditi ottenuti moltiplicando il redditonitario di
ciascuna coltivazione o categoria di bestiame ettsamente per la relativa superficie ed il relatnumero di
capi presenti nell'azienda).

c. Il tipo di conduzione agricola che si intendetfmare (famigliare o con apporto di manodopera).

d. La descrizione dei miglioramenti fondiari chénééndono introdurre, in relazione ai sistemirdgazione
e approvvigionamento di acqua, ai sistemi di caltione, al miglioramento delle infrastrutture casseealla
produzione agricola (strade interpoderali, retitétthe o di altro tipo, fabbricati di servizio,See terrazzate),
alle sistemazioni delle aree esterne in generale.

e. Una relazione tecnica relativa i fabbricati @irdzio alla produzione agricola che si intendono
eventualmente costruire, contenente i calcoli t@cdimostranti che i nuovi volumi previsti risporo ai
parametri quantitativi indicati dal P.R.G., desicnie dei nuovi fabbricati con riferimento alla tezancostruttiva
ed ai materiali impiegati, elaborati grafici di gedto (piante e sezioni), in scala non inferior&Go.

f. Planimetria in scala non inferiore a 1:2.000 dadicazione dei lotti facenti parte dell’Aziendk
destinazione agricola di ciascuno di essi, l'ubizag dei nuovi fabbricati sia residenziali che elivizio, la rete
delle strade interpoderali esistenti e di progetto.

g. Atto di fidejussione bancaria a garanzia finanaidi una gestione aziendale di almeno 5 anni.

L'azienda agricola definita secondo i parametricdi ai punti precedenti non va tuttavia intesafiri

dell'applicazione della presente norme, unicamentsenso economico - imprenditoriale, ma soprattgttme

strumento per il mantenimento di una fruizionei@aga del territorio, indipendentemente dalla qitandi reddito

prodotto.

*

Art. 31 - Trasformazioni fondiarie

Le trasformazioni fondiarie, se finalizzate alieostruzione della cultura e alla riqualificaziopeduttiva

e ambientale, sono ammesse in tutti i terreni thdohdenti nelle zone agricole secondo i seguiteri:

- sistemazione a terrazze secondo pendenze coilipatim la natura del suolo e risistemazione

idrogeologica, inserita nel contesto idrogeologico;
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- i muri di sostegno del terreno da costruire ietai  "faccia vista" secondo la tradizione stodealuoghi,
non potranno avere altezze superiori a m. 3,00.

* Quest’ultima prescrizione si applica solo per irimane insistono su strade pubbliche, mentre adifimo

delle aziende € possibile realizzare murature aimcbalcestruzzo a vista.

Art. 32 - Serbatoi idrici

* E' ammessa la realizzazione di serbatoi d'acquéinpgazione del fondo, sia fuori terra che pahmente

o totalmente interrati.

* Essi possono essere messi a confine solo quaridte excordo tra i confinanti che deve essere
formalizzato a termini di legge; in caso contratiogistanza di detti serbatoi dal confine di prefar, non puo essere
inferiore all'altezza della parte di serbatoio eyeete dal terreno.

* Resta comunque stabilito che le distanze di dettbatoi dal perimetro delle zone omogenee resialenz
indicate dal P.R.G. non devono essere inferiori E5¢00.

* L'altezza massima dei serbatoi emergente dahierren deve essere superiore a ml 2,50.

* Di massima, i serbatoi devono essere protetthi#igatoria la loro copertura sia quando detti nfattiusi
trovano a valle di strade carrabili a quota infexidel sedime stradale, sia in prossimita di adicate a carattere

residenziale.

Art. 33 - Serre

* Nelle zone agricole "ES", purché compatibili con Zanizzazione del Piano Paesistico Regionale, &
consentito I'impianto di serre, intese nei terndintui all'art. 1 della Legge Regionale 1/6/197@ 1.
* In tale zona €& consentita la realizzazione diesehe formino un ambiente artificiale per l'esaccidi
colture agricole secondo le seguenti tipologiemgiianto:

- impianti mobili;

- impianti fissi;

- impianti fissi integrati.
* Gli impianti fissi si distinguono da quelli mobpier la presenza dei seguenti elementi: fondazibseaolo
della struttura metallica, reti impiantistiche ime di carattere non mobile (reti di riscaldameifdonitura di acqua,
energia elettrica; ecc.).
* Per gli impianti mobili é prescritto che debbarantenere esclusivamente aree di coltivazione. Devon
inoltre prevedere, pur a livello prowvisorio, ilfllesso delle acque e rispettare le stesse presuorigulle distanze e
altezze previste per gli impianti fissi e contenugé seguito.
* L’impianto serricolo fisso € finalizzato allo syipo delle colture protette, ad attivita di tipaguttivo e
sperimentale connesse all'agricoltura e alla bialog
* L'impianto serricolo fisso pud essere dotato di sistema impiantistico, integrato al contenitorey p
riscaldamento, ventilazione, raffrescamento, omifieegento, irrigazione, fertilizzazione, umidificank,

illuminazione, ecc.
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* L'impianto serricolo deve prevedere un sistema lf@lontanamento delle acque meteoriche distinto da
quello per I'evacuazione delle acque reflue dedli¢uce.

* Gli impianti serricoli integrati sono quelli chelire alla zona di coltivazione, comprendono angb&zi di
movimentazione e di lavoro, purche la superficimplessiva di queste funzioni non superi il 20% alsliperficie
coperta della serra. Tali impianti sono ammessiiprpresentazione di Piano Aziendale.

* Sia negli impianti mobili che in quelli fissi, lauperficie coperta non deve superar&dPo dell'area
disponibile. L'eventuale caposerra fa parte intetgadi detto (75%?) ma non deve interessare pilld#@ della
superficie coperta della serra. L'altezza massintetio caposerra & di ml 7,00. Ai fini del compdtlla superficie
coperta, gli ombrari non fanno parte della strattdella serra.

* Negli impianti serricoli, I'altezza misurata almo della copertura non pud essere maggiore di,0d; le
distanze minime non possono essere inferiori a,60 @ai fabbricati; ml 3,00 dal ciglio delle strapbbliche; m
2,00 dai confini.

* E’ ammesso 'accorpamento tra serre poste indotttigui, quando sia formalizzato accordo tradetip

* Le superfici utilizzate dalle serre sono computatefini della volumetria asservibile per fabbricati

funzionalmente connessi alla conduzione del fond@omprese le abitazioni rurali.

Art.34 - Volumi tecnici

* E' consentita la realizzazione di volumi tecnical(laia, bruciatori, attrezzature varie per risaaidnto
delle serre) necessari per un incremento delft@ttisziendale, alla condizione che la distanza mmnidi tali
manufatti dalla residenza sia almeno di ml 10,00.

* Essi possono essere messi a confine solo quandta excordo fra i confinanti che deve essere
formalizzato a termini di legge; in caso contrddalistanza minima dei volumi tecnici dai confimipitoprieta' non
deve essere inferiore a ml 7,00.

* L'altezza massima emergente dal terreno sistenmataleve superare i ml 3,00 (esclusi i caposearayi
altezza massima e fissata in ml 7,00) e la superigperta non deve essere superiore a mq 10,08gped.000 mq
di superficie contigua coperta con serre, inteséemmini di cui alla legge regionale n.17/76.

* La cubatura dei volumi tecnici & sottoposta dditabilitativo diretto.

* E' ammesso un aumento planimetrico, volumterico attmetrico dei volumi tecnici sopra indicati
esclusivamente per fondati motivi derivanti da aiate esigenze aziendali dovute soprattutto alqudare tipo di
coltura in atto che richiede necessariamente dlilagione di sofisticati impianti tecnologici; imltcaso l'opera,

soggetta a titolo abilitativo diretto, deve essarttoposta al preventivo parere della Giunta Coheuna
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Art. 35 - Serbatoi deposito carburante

* Di massima i serbatoi necessari per il depositeadurante per il riscaldamento delle serre dewessere
totalmente interratti e sottoposti a semplice aztazione.

* E' ammessa la posa di serbatoi emergenti dalnersestemato esclusivamente per fondati ed actcertat
motivi derivanti da una piu razionale utilizzaziodell'impianto, da difficolta per il loro interram® dovute alla
particolare natura del terreno, da cause obiettieerendono particolarmente onerosa l'attivitdaigénda; in questi
casi fermo restando l'osservanza delle distanzecaiafini di almeno ml 3,00, la posa di dette infragure &

soggetta a titolo abilitativo diretto, previo betaes del locale Comando VV.FF.

Art. 36 - Stalle e attrezzature per la zootecnia

* La costruzione di stalle e di altri ricoveri periraali nelle zone a pascolo in alternativa a quastdilito
dalle norme speciali di zona, puo essere concessmsi del presente articolo e solo nelle zone''EE

* La superficie della proprieta da asservire possese computata per sommatoria di particelle cdiast
purché comprese nel raggio di 1.000 metri dal sediinconcentrazione della nuova opera edilizia. Digwltre
venir dimostrato che si tratta di aree accessdillidoneee al pascolo, al taglio del foraggio @ltio mangime
naturale.

* La costruzione potra essere consentita nei lgititial ricovero di 3 capi bovini per ettaro; 2 cppr ettaro
di equini; 10 capi per ettaro di ovini e suini.

* Le costruzioni in oggetto dovranno rispettareitdasthza minima di 100 metri dai confini piu' prassdelle
zone omogenee "A", "B", "C", "F".

* Le costruzioni in oggetto sono assoggettate arpatri gia fissati per gli annessi rustici e altleme della
zona “EE”, salvo I'altezza massima, qui stabilitaril 5,50.

* Per gli allevamenti il progetto dovra indicare quigte misure per la depurazione degli scarichi o lo

smaltimento dei liquami.
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CAPITOLO V
ZONE DI INTERESSE COMUNE, ZONE SPECIALI E VINCOLI

Art. 37 - Zone di interesse comune e per l'istruzioe “FIc” e “FIs”

Attrezzature pubbliche

*  Le attrezzature pubbliche esistenti al momentbadielzione del piano e quelle che si confermanioamgliano,
nonché quelle di nuovo impianto, sono individuab@ @pposito segno grafico e con particolare sintaloelle
tavole del presente P.R.G. :

Le zone di interesse comune sono denominate “FIc”

Le zone per l'istruzione sono denominate “FIs”

* Le aree destinate dal PRG ad attrezzature puleblciiranno essere integrate e prevedere al loesnmt
adeguati spazi da adibire a parcheggio pubblicoglaione ai fabbisogni riscontrati per le funziosediate nella
zona di intervento o anche per le esigenze colleg@taree contermini.

* Le aree in oggetto saranno acquisite dal patrim@omunale o per acquisto 0 per esproprio 0 pesiames

gratuita da parte dei proprietari o con vincolceatthazione d'uso pubblico.

Attrezzature per l'istruzione

*  Le attrezzature per l'istruzione comprendono:

- Asili nido,

- Scuole materne,

- Scuole dell'obbligo.
* In genere si tratta di impianti plurimi raggruppatcomplessi scolastici; le quantita di supedidia destinare a
ciascuna classe d'uso di ciascun complesso soudisagie nella tabella degli standard; si assumpaotali zone le

prescrizioni e norme generali vigenti in materia.

Attrezzature di interesse comune

*  Le attrezzature di interesse comune comprendono:
- Centri culturali, sociali e assistenziali;
- Strutture sanitarie;
- Attrezzature per pubblici servizi.

- Servizi religiosi.
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* In particolare, si definiscono attrezzature déresse comune di tipo religioso:

- Gli immobili destinati al culto;

- Gli immobili destinati all'abitazione dei ministtel culto e del personale di servizio.

- Gli immobili adibiti ad attivita educative, culali, sociali, ricreative e di ristoro, che non &bio fini di

lucro.

*  Per il dimensionamento e la localizzazione dewigenmeligiosi si fa riferimento alla Legge Regale
24/01/1985 n.4. E' assicurata una dotazione mininzee pari al 30% di quelle previste obbligatméate per le
attrezzature di interesse comune.
*  Nelle zone “FIc” e “FIs” si applicano i seguentirpmetri:

- Altezza massima degli edifici= m. 12,00

- Numero dei piani fuori terra= 4

- Distanza dai confini= m 4,00

- Distanze dai fabbricati= m 8,00
*  Le zone “Fic” e “Fis” non sono dotate di indicertriale specifico: la volumetria dei fabbricatidelle attrezzature

deriva dalle esigenze proprie di ciascun servizio.

Art. 38 - Zona di servizi speciale “Cascina Porro’e zona “ER” - ecologico-ricreativa

* La zona individuata in cartografia con la siglac# é destinata ad ospitare attrezzature rice#ivéi servizio
legate all’obiettivo di migliorare le potenzialégcursionistiche dell'itinerario dell’Antica Via b8ale.
*  Sui volumi della cascina attualmente esistentgsibile intervenire mediante gli interventi deffinialle lettere
a), b), c) dell'art.31 della L.457/1978 e mediainterventi di ristrutturazione edilizia con amplianto volumetrico.
Il limite volumetrico massimo é fissato in mc 2.00€bmprensivi dell’esistente e delle parti realtezan
ampliamento e integrazione.
*  Sono ammesse le seguenti destinazioni d’'uso:

- rifugio escursionistico come definito ai sengjlilarticoli 8 e 9 della L.R. 13/1992 e s.m.i.;

- aree di sosta attrezzate;

- locali e servizi di interesse pubblico;

- parcheggi;

- attivita di attendamento temporaneo (legati atteezzature di servizio del rifugio).
* Lazona “ER” a cornice delle strutture della caadPorro perimetrata con apposito segno garfide telole
della zonizzazione del PRG, individua un’area dgtidarsi ad attivita ricreative e di fruizione emgia
dell'ambiente.
* In detta zona sono ammesse le seguenti destinalimo:

- attrezzature per la zootecnia e stalle come titzolr 36 della presente disciplina;

- residenza connessa ad attivita zootecniche,a@grecdi servizio alla fruizione ambientale;

- parcheggi;

- locali e servizi di interesse pubblico;

- opere connesse con I'utilizzo escursionisticeealogico dell’area (sentieri, aree di sosta

attrezzate, sistemazioni di pendii e alvei).
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*  Gliindici di edificabilita territoriale sono fisgi in 0,03 mc/mq per le attrezzature e in 0,01mmacper la

residenzdfunzionale all’attivita zootecnica e alla gestionélei rifugi).

Art. 39 - Zone attrezzature sportive e zone xerde attrezzato “FV”

a) Zone a verde per attrezzature sportive

*  Tali zone sono destinate allo sport ed al temiperdi, cioé agli impianti sportivi e ricreativi.
* |l rapporto massimo di utilizzazione per attremratpropriamente sportive (tennis, campo di caleax,.) non
puo superare 1'80%, il restante 20% deve essebi@diverde.
*  Nelle zone “FV” si applicano i seguenti parametri:
- Altezza massima degli edifici = m. 8,50
1/2 st
m. 10,00

- Superficie coperta

- Distanza dai fabbricati
*  Le zone “FV” non sono dotate di indice territogiapecifico: la volumetria dei fabbricati e delteezzature
deriva dalle esigenze proprie di ciascun servizio.
* Le aree destinate dal PRG ad attrezzature spartwegde attrezzato potranno essere integrate egeey al loro
interno adeguati spazi da adibire a parcheggio lmbin relazione ai fabbisogni riscontrati per fignzioni
insediate nella zona di intervento o anche pesilgeaze collegate ad aree contermini.

b) Verde attrezzato
* Le zone a verde pubblico sono destinate alla coazeme e alla creazione di parchi e giardlhiaree per
attivita sportive o gioco per bambini, e zone ladicreative.
* In tali zone verra, in particolare, curata la manatone ed il ripristino della vegetazione esisgtetd messa a
dimora di piantagioni conformi alle essenze eststezlle aree contermini; i passaggi pedonali arke di sosta con
attrezzature minime da parco (panchine, spazi,hgiper bimbi) verranno realizzati nel pieno rispettella
vegetazione e dell'ambiente.
* In tali zone sono consentite piccole costruzioni servizio pubblico, per attivita ludico-ricreative in
concessione temporanea quali chioschi per bibiteszaature di gioco per i bambini secondo volurauperfici tali
da assicurare il servizio previsto con il minimocdbatura e superficie coperta sufficiente e mbgni caso da non
superare i seguenti indici per ogni area unitaria:

- Indice territoriale = mc/mq 0,05

- Altezza massima = m. 3,00
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Art. 40 - Parcheqgi pubblici

* Nelle aree contraddistinte dalla sigla “P”, il EGRprevede due tipi di parcheggio:
a) parcheggi a cielo aperto;
b) parcheggi in sotterraneo e in struttura.
*  L'uso di tali parcheggi puo essere disciplinatmesegue:
a) parcheggi pubblici a rotazione (D.M. 2/4/68);
b) parcheggi pubblici in concessione a privati periodi da definire in apposita convenzione.
*  Nei confronti dei cigli stradali i manufatti poimao a questi allinearsi fatta salva I'esigenza ah turbare gli
allineamenti edilizi esistenti e di predisporrende soluzioni per gli accessi e le uscite, ondeateare turbative
nel traffico di transito.
* | parcheggi in sottosuolo, i cui perimetri possepmgersi fino ai limiti dell’area, devono preveee
a) copertura in parte realizzata con contenitortedia di almeno m. 2,00 di spessore in modo tale d
consentire la piantumazione di alberi ad alto fusto
b) copertura in terra di almeno m. 0,60 ove possare ricostruito il manto erboso e la vegetazdir®msso
e medio fusto preesistenti e singole vasche pemilenimento delle piante ad alto fusto in ragidhnena ogni 50
mg.
* | parcheggi pubblici in struttura ricavati in sapsuolo devono rispettare una distanza dalle @siiupari alla
emergenza del manufatto dal suolo, con un minimmlds,00. La copertura di tali strutture dovra essealizzata
con una copertura in terra di almeno m 0,60 sulleqwarra ricostruito il manto erboso e verra piamita
vegetazione di basso fusto.
* Di norma, il P.R.G. non insedia parcheggi sottegran zone a verde ad alto fusto; laddove la c@ivi
Amministrazione lo ritenga necessario per il repento delle aree per attrezzature pubbliche, aisdsl D.M.
2/4/68, le piante ad alto fusto esistenti devorgeeso ricollocate o sostituite con essenze dédlsse tipo nelle
stesse condizioni precedenti l'intervento.
*  Detti parcheggi possono essere realizzati olteerefle aree specifiche individuate dal P.R.G. anwtlle altre

aree a standard urbanistici purché in sottosuolo.
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Art.41 - Zona riserva naturale “RN”

Caratteristiche
* La zona classificata dal PRG con la sigla “RN” ietsa un territorio che comprende parte delle aree
montane del comune di Giustenice, poste a quotarisup ai 700 m.s..m.. Tali zone rivestono un piece
interesse di tipo naturalistico e ambientale.
* L'area é vista inoltre come zona e luogo di pareper itinerari turistico escursionistici dell’eviterra
finalese e parte integrante del zona naturaligtelavionte Carlo, che comprende territori, oltre de¢ Comune di

Giustenice, anche di Magliolo e Bardineto.

Modalita di attuazione e interventi ammessi

* L'obiettivo della disciplina € quello di conservarelterata la situazione attuale per quanto ridaagli
aspetti insediativi. Non € pertanto consentito st nuovi edifici, aprire nuove strade e modificale
caratteristiche tipologiche e dimensionali di tiatz di quelle esistenti, nonché eseguire opereattbeno in misura
paesaggisticamente percepibile la morfologia dasgthit

* Sono altresi consentiti interventi di ordinarissteaordinaria manutenzione e consolidamento diigédif
eventualmente esistenti, nonché gli interventi phigati a migliorarne l'inserimento nel contestoepistico

ambientale.

Art. 42 - Autorimesse private in zone a servizi

* E’ consentita la realizzazione nel sottosuolo réeadestinate a servizio pubblico e viabilita pidzb(indicata
nelle tavole del P.R.G.) di autorimesse interrdte potranno rimanere in regime di proprieta pritzondizione
che:

1) venga comunque garantita al Comune, nell’amibétita convenzione, I'acquisizione della proprie&’drea
destinata alla realizzazione del servizio (es: @atirezzato, struttura di interesse comune, Viapécc.), nonché la
proprieta dei relativi manufattivvero I'imposizione di un vincolo di uso pubblicdell'area in soprasuolg

2) le autorimesse non ostacolino la funzionalitiiafeera pubblica sovrastante.

*  La disposizione di cui sopra non potra trovareliappione nelle zone destinate a servizi per lisione, salvo

la presentazione di un progetto coordinato.
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Art. 43 - Parcheqgi privati

* In tutte le zone del territorio comunale ad eaoeeidelle zone “A” e “S”, & ammessa la costruzidneuovi
parcheggi e/o autorimesse.

* Negli interventi di nuova costruzione o di risttmaizione integrale dell’edificioai quali derivi un aumento
del carico insediativodeve essere sempre comunque assicurata una detalziparcheggi privati nella misura di 1
mq ogni 10 mc di costruzione, posti all'internol@elificio stesso ovvero nella sua area di perta@n

* Nei casi in cui si intenda procedere alla realizr@e di parcheggi scoperti privati, senza modifisbstanziali
dei fabbricati esistenti, il rapporto massimo t@ume edificato e superficie destinata alla sostwi & mq di

parcheggio ogni 10 mc di costruzione.

*  Per i posti auto all’'aperto dovra essere realizaatapavimentazione in pietra locale.

* Nel caso in cui i parcheggi vengano realizzati afioe con strade pubbliche e si trovino all'inciralle stessa
quota, € prescritta la messa a dimora di una sepwreverde di altezza 1,50-2,00 metri, a divisia la parte
pubblica e quella privata interessata dall'intetagen

* E’ inoltre prescritta la messa a dimora di un nwongiressenze locali di alto fusto sufficiente adbosggiare
I'intero manufatto. Nel caso si proceda alla remizone di spazi di sosta di una certa dimensipiedj 2-3 posti

auto) le aree di sosta devono essere intervaltiggumtamente da interventi di piantumazione, & éingarantire
un’alberatura diffusa dell’area.

* | parcheggi realizzati in aree terrazzate o in @®@scese devono rispettare la struttura delleefadseentuali
murature di sostegno devono essere realizzate coatuna a secco in pietra locale e non possoneavealtezza
superiore a metri 3,00, altezza che deve essezauath, per quanto possibile, con sistemazioniagpata con
pendenza naturale e stabile.

* Larealizzazione di autorimesse private in sottisBsubordinata all’osservanza delle seguenti Borm

a) non siano abbattuti alberi di alto fusto;

b) lintervento sia contenuto entro I'involucro nmogico preesistente, con la copertura di unotstch
humus dello spessore di 60 cm, per consentirectastruzione del manto erboso ed arbustivo. La dtalde
prescrizione non si applica alle superfici a viapiazzali;

c) i locali risultanti siano vincolati con atto $@itto alla destinazione d’uso di parcheggio gava@rima del

rilascio del titolo abilitativo.
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Art. 44 - Manufatti emergenti

*

In questa categoria rientrano gli edifici vincolaii sensi della Legge 1 giugno 1939 n.1089 e quelli
appositamente individuati nelle tavole della zoazane.

*

Per tale categoria lintervento dovra assumereaihttere della conservazione dell'edificio nella su
inscindibile unita formale e strutturale, di valmazione-ripristino dei suoi caratteri architettiiiecorativi, di
ripristino delle parti alterate, preservando l'dspeesterno e limpianto strutturale tipologicotatettonico
dell'interno con le relative parti decorative, liminazione dei volumi effetto di superfetazione.

*

Si potra procedere:

a) al consolidamento ed al risanamento del complessrario originario nelle sue strutture verticali,
orizzontali e di copertura senza spostamenti ditsire verticali o di strutture orizzontali, ne nifathe del tetto,
salvo il caso che, nel corso di lavori, non emeogamtiche strutture, orizzontamenti, linee di fagda di colmo,
etc., la cui valorizzazione o ripristino richiegfiagli enti preposti alla tutela archeologica, &d#&s e
monumentale, inducano ad apportare modifiche dliw €sistente.

b) alla conservazione-ripristino degli impianti tdisutivo-organizzativi originari; sono consentiieitate
sistemazioni e modifiche interne per la dotaziohadkguate attrezzature igienico-sanitarie, anofmeigando
l'areazione forzata, quando essa non alteri letteaistiche degli ambienti di portata storico- do@ntativa o
architettonica, ed impianti di scarico fognario@pé di apposita concezione.

* | progetti di restauro debbono essere redattagela documentate ricerche critiche sull'edificiu @nalisi
tecnico prestazionali corredate di diagnosi pravent progetti debbono essere pubblicati per umgcao periodo
di tempo, non inferiore a 15 giorni e sulle evehtusservazioni presentate nei successivi 15 giakeve

pronunziarsi la Commissione Edilizia e ne deverestdta menzione nella Concessione Edilizia.

Art. 45 - Zone per attrezzature tecnologiche

*

Il P.R.G. prescrive, in base all'art. 41 quatedalekgge Urbanistica 1150/1942 e dell’art. 3 del21/12 /1955
n.1357 e s.m.i., che le attrezzature e gli impigéetnologici da realizzare sul territorio comunplessono essere

localizzate in qualunque zona del territorio conteimeel rispetto delle pertinenti disposizioni dide.

*  Gli impianti di depurazione delle acque luride dmno tenere conto di quanto previsto dal punttiebao 4

delibera 4/2/1977 L.319/1976 e delle previsionigiaho regionale di risanamento delle acque.

* Le centrali telefoniche e le cabine di trasformagi elettrica potranno invece essere ubicate secoacessita

con il rispetto dei parametri seguenti:

- Altezza massima dell'edificio = m. 9,50

- Distanza dai confini = m. 3,00
- Distanza dai fabbricati = m.10,00
- Distanza dal ciglio stradale = m. 5,00

*  Per le centrali telefoniche, I'edificazione &€ ammsaeesclusivamente per attivita e funzioni a camtielefonico

consone allo sviluppo, potenziamento, e normaliprezdegli impianti e della rete per l'eserciziefenico.
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Art.46 - Zona archeologica e per la ricettivita aflaria aperta “AA”

* Le zone a vincolo archeologico sono definite diohgto rispetto e sono completamente inedificalitier
qualsiasi modifica al terreno in dette zone si igaplo le disposizioni di cui alla legge 1/6/°'39 1089. Qualora
siano rinvenuti elementi di presumibile interessdepntologico, archeologico, artistico o storicotitolare del
fondo é tenuto a farne denuncia al Sindaco, chevpdera a far sorvegliare il terreno e a darne cocazione agli
organi competenti, a norma della legge sopra c#alia tutela del patrimonio storico ed artistibow.dette zone é

consentita la conduzione delle attivita agricoleché non vengano realizzati manufatti di alcun gene

* Nelle zone “AA” é ammessa altresi la possibilitéatirezzare aree per ricettivita all'aria aperta ain
indice fondiario pari a 0,10 mc/mq da destinarsiattdezzature ricettive all’aria aperta, secondangio normato
dalla L.R. 7/1993 e s.m.i.
* | parametri per I'edificazione sono cosi definiti:

- distanze da beni o manufatti di qualsivoglia retdi carattere archeologica: da concordarsi con la

Soprintendenza archeologica, previo rilievi e stpoghi;

- Distanza dalla costruzione: ml. 20,00

- Distanza dai confini: ml 10,00

- Distanza da strade pubbliche: ml. 10,00

Tali valori sono soggetti a eventuali modifichehiaste dalla Sprintendenza Archeologica.
* E’ consentita I'installazione di campeggi unitangealla realizzazione dei manufatti di servizio exsbi
connessi: servizi igienici, mensa, bar, un allogg# il custode ed ogni altra attrezzatura utila &ro migliore
classificazione ai sensi della L.R. n.11 /1982.
* Dovra essere altresi tenuta nella massima comrgitee la salvaguardia dei valori ambientali, petEsie
naturali e posta la massima cura nella conservazaeile alberature esistenti e alla messa a dirdbrauove
essenze.
*  Per tutte le opere e manufatti di carattere stabil muratura é richiesto il preventivo nulla ostalla

Soprintendenza Archeologica.

Art. 47 - Aree di rispetto cimiteriali “ECI”

* Nelle zone cimiteriali valgono le norme vigentinrateria.
* Si precisa che la zona di rispetto attorno al @mité di 50 metri, salvo altro provvedimento forendella

competente autorita, in particolare T.U. Leggi t&are n.1265/1934 nonché D.P.R. n.285/1990.

Art. 48 - Zone destinate alla viabilita

* Le strade sono classificate come segue:

1- Strade primarie con funzione intercomunale cdmeircolare M.LL.PP.5980 del 30.12.1970.
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Nelle strade primarie non sono consentite nuoveigsioni se non attraverso i nodi indicati nelledle di
piano o eventuali nuove immissioni di strade seaold 0 attraverso apposito progetto che tengaocdelie
disposizioni di legge in materia.

2- Strade secondarie con funzione prevalentememeicale.

3- Strade locali con funzione prevalentemente naba

* Le zone adibite alla viabilith sono destinate alastruzione di nuove sedi stradali ed alla retifio
all'ampliamento di sedi stradali esistenti perdftico veicolare e pedonale.

* In queste zone oltre alle opere stradali ed aiidead esse funzionali, quali illuminazione, semafecc.
potranno realizzarsi sistemazioni a verde di arrettadale, infrastrutture tecnologiche (rete idrifagnaria,

elettrica, del gas, ecc.) e spazi di sosta pubblici

Art. 49 - Fasce di rispetto stradale

* Sono classificate fasce di protezione stradalade da riservare alla razionalizzazione della sitadale
secondo quanto disposto dal decreto legislativprileal992 n.285, “Nuovo codice della strada” e Babolamento
relativo, approvato con D.P.R. 16 dicembre 19929%%. e s.m.i.

* Per quanto riguarda I'edificazione nelle fasceigpetto stradale, si rimanda al su citato D.L@5/2992 e
al relativo regolamento di attuazione.

* Le aree ricadenti nelle zone di rispetto stradaleo inedificabili pur se appartengono a specifiohiee di
piano. Tuttavia le aree comprese nelle zone dietispstradale e autostradale possono essere niesenmella
superficie asservita ad un intervento e sono daiglténdice di edificabilita fondiaria proprio dalzona contigua.

* Le fasce di rispetto, una volta acquisite allgpdisbilita del Comune sono considerate spazi pabblcosi
anche ai fini della creazione di marciapiedi, pggs@edonali, aree di pubblico parcheggio, pistgabili, o altri
impianti realizzabili nelle aree pubbliche.

* Qualora un edificio ai margini di una strada alddipiano terreno una destinazione ad uso comnheytia
corrispondente fascia di rispetto dovra essereirdggat a pubblico parcheggio, in aggiunta agli sp&Estinati a
parcheggio privato previsti.

* Mediante la procedura di deroga di cui alla Led@¥5/1955 é altresi assentibile la costruzione di
infrastrutture tecnologiche a servizio della stratlapere di urbanizzazione, di strade di servétia residenza.

* | distacchi che dovranno osservarsi rispetto afeade negli interventi di nuova costruzione, di
ricostruzione o di ampliamento di fabbricati esistedovranno rispettare le prescrizioni contenugé D. Lgs.
30/04/1992 n. 285 (nuovo codice della strada) | ealativo regolamento di esecuzione (D.P.R. 16/222 n. 495).
* Le distanze da osservare nella edificazione vaatmmlate a partire dal ciglio della strada, césurare
in proiezione orizzontale.

* La seguente tabella riassume le distanze minimesdarvare negli interventi di cui al punto preceee

realizzabili nelle diverse zone:

Tipo di strada Fuori dai All'interno zone edifica- All'interno dei
centri abitati bili (art.26, 2bis DPR centri abitati
495)
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A- Autostrade

B - Strade extraurbane princ.

C - Strade extraurbane sec.
D - Strade urbane scorrim.
E - Strade urbane quartiere
F - Strade locali

F - Strade vicinali

60 m 30m
40 m 20m
30m 10 m
- 10m
- 5m
20m 5m
10m 3m
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Art. 50 - Tracciamento di strade carrabili non indicate nel P.R.G.

* L'apertura e I'ampliamento di strade carrabili, lighe o private, aperte al pubblico passo o peiatutti

gli effetti, che non siano espressamente indicaigi relaborati grafici del P.R.G., sono ammissiliili tutto il

territorio agricolo dietro rilascio di concessiomdilizia, a condizione che la sezione del tramde superi i 3,50 m.
per le zone agricole "ES", metri 2,50 per le zoR&™ ed "S". Tale misura deve caratterizzare lacsezistandard
del tramite stesso.

* Possono aversi o interventi di tracciamento di np&vcorsi o sistemazione di antiche strade pubblic

private.

Costruzione di nuovi tracciati

* Nel caso si intenda procedere alla costruziomaudvi tracciati, si dovranno rispettare i segupatiametri:

- sbancamenti e riporti inferiori a metri 3,00 teaza;

- pendenze inferiori al 18%;

- raggio di curvatura nei tornanti progettato indmoda ridurre il piu possibile I'impatto sul temito e
preservare lo stato dei luoghi

- € ammessa la realizzazione di rampe di accelsalzgtazioni: esse possono raggiungere una peactiz
25% e non devono superare i 50,00 metri di svildppEare;

- @ consentita la realizzazione di piazzole di maadn ragione di una ogni 70-80 metri di svilupgicadale:
la realizzazione di tali opere, oltre a darsi aarit un corretto inserimento ambientale, dovra edeve una
larghezza complessiva della sezione trasversatepi@siva di strada e piazzola) contenuta entf0d fetri;

- la pavimentazione dovra essere realizzata inripéet (diametro 7-10 cm) e calcestruzzo quest'oltim
additivato di sostanze coloranti che riprendameplertorio cromatico locale;

* In ogni caso non sono ammissibili interventi pdrazache, comunque per il loro stato, provochinorda
ecologici alllambiente circostante.

* Le nuove strade non potranno interrompere lailit@besistente, anche pedonale, con la qualeatow
essere accuratamente raccordate.

* Quando lo sbancamento non €' in viva roccia cheaafiranzie naturali di stabilita’, esso deve esser

munito di muro di contenimento a secco o in mueatguest'ultimo ben drenato con adeguato vespaio.

Adattamento di tracciati esistenti

* Nel caso si intenda invece procedere al riadattéonginstrade esistenti, ci si dovra' attenere sdiguenti
cautele:

- € consentito il recupero dei tracciati esistento se la sezione massima del tramite non sufeDim;

- € consentito traslare la sezione trasversalettspll'asse del tracciato esistente per non iplingetro;

- € consentita la costruzione ex novo di trattrivik collegamento tra percorsi esistenti, puraéviluppo

lineare di tali tratti non superi la lunghezza @itm150,00;
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- Sui tratti eseguiti ex novo € consentita una pemd massima del 26%, gli sbancamenti non devqrerate
i 3,00 metri in altezza, i muri di contenimento deu essere realizzati a secco in pietra usandorialateici
del luogo (ove si superino i 2,00 m di altezzaprindi contenimento devono essere sagomati a gigdon

- @ consentita la realizzazione di piazzole di maadn ragione di una ogni 70-80 metri di svilupgicadale:
la realizzazione di tali opere, oltre a darsi aarit un corretto inserimento ambientale, dovra edeve una
larghezza complessiva della sezione trasversatepi@siva di strada e piazzola) contenuta entf0d Betri;

- la pavimentazione dovra essere realizzata inripiet (diametro 7-10 cm) annegato in calcestruzzo;
quest'ultimo additivato di sostanze coloranti dpeendano il repertorio cromatico locale;

- € ammessa la realizzazione di rampe di accebksalzgtazioni: esse possono raggiungere una peactiz

25% e non devono superare i 50,00 metri di svildppEare.

Art. 51 - Piste ciclabili

* In tutto il territorio comunale sara possibile iezhre una rete capillare di piste ciclabili prtged fisicamente
separate dalle carreggiate stradali.

* Le piste destinate alla circolazione ciclisticagcsi affiancano alla strada, dovranno di prefereegsere
sistemate ai due lati della strada stessa, costatalire due direzioni di traffico. In questo cdsopista ciclabile
deve avere una larghezza minima di 1,80 m.

* Nel caso in cui non fosse possibile la realizzazidndue piste separate, l'unica pista su unoidecti della
strada dovra avere una larghezza minima di 2,50 m.

* In ogni caso tale pista dovra essere chiaramerdént@i dalla carreggiata con copertura segnaletica
possibilmente, con una leggera sopraelevazionernoeizao di una interposta zona a verde (preferibitma siepe).

* La protezione del ciclista sulle piste deve esassicurata da speciali barriere.
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Art. 52 - Corsi d'acqua

* A norma della L.R. 09/1993, nelle more di approwagi dei Piani di Bacino di cui all'art. 26 dellassta, la
costruzione, ricostruzione o ampliamento di edifidialtri manufatti assimilabili, sara soggetta afservanza delle
sottoindicate distanze dai corsi d'acqua pubbtiusurate dal piede della sponda e dell'opera digaione e
comunque dal limite della proprieta demaniale:

1) Nell'ambito dei centri edificati, identificatiperimetrati ai sensi dell'art. 2 della L.R. 047%9ml.20

2) All'esterno dei centri edificati di cui al pretnte punto 1: ml.40
* Tali limiti di distanza potranno essere oggettaddioga, a cura della autorita competente in naaidiri
polizia idraulica, fino ai limiti di ml. 3,00 e m10,00 rispettivamente all'interno e all'estered ckntri urbani.
* Tutti gli interventi volti alla bonifica idraulicalel territorio, alla regimentazione dei corsi daa e al
rimodellamento degli alvei in funzione di opere wesse nlla risoluzione di primarie esigenze a tamtviario,
ferroviario, ed economico-produttivo, dovranno esssottoposti al giudizio della competente Autoftégionale

per gli opportuni raffronti di coerenza con le peehti previsioni formulate nell'ambito dei PianiBhcino stessi.

Art. 53 - Alberature e piantagioni nelle strade urkane

* Le alberature e le piantagioni nelle strade urbapportano un elemento decorativo di notevole inapaa;
pertanto negli ammodernamenti delle strade indigateartografia con il simbolo “viabilita principel dovranno,
nei limiti del possibile, essere conservate, menélé studio delle nuove strade puo risultare ohpm procedere a
piantagioni razionalmente ubicate secondo i segusatsri:

a) Alberature nei marciapiedier consentire una distanza minima di 6 m, fraséadelle alberature e

I'allineamento degli edifici.
Nei marciapiedi di strade con edifici arretrati dajlio stradale, le alberature potranno esserguitgeanche
su marciapiedi di 4 m di larghezza, purché l'aareento degli edifici dal ciglio stradale non sianore di 3,50m.
La distanza fra pianta e pianta potra variare @a85m. in rapporto al presunto sviluppo delle cteaheqgli
alberi ed al tipo di illuminazione pubblica cheirgiende adottare. Le alberature dovranno rispetéassigenze
dei passi carrabili agli stabili e dovranno essaretrate di 25m dagli incroci.

b) Alberature nelle corsie di sosta a fianco deigiagiedi

Nelle strade con marciapiedi fiancheggiati da eokestinate alla sosta possono essere ricavatetop@o
alberature purché sia rispettata la distanza mimimra.6 fra I'asse dell'alberatura e l'allineamedeo fabbricati
come detto al punto precedente.

* La distanza fra gli alberi deve essere fissatapporto al tipo di sosta che si intende attuate, sgdecie degli
alberi che verranno impiegati, nonché alle esigetetémpianto di illuminazione pubblica.

*  Valgono le indicazioni di cui al punto precedenge ppassi carrabili e per gli arretramenti dagdiroci.

Art. 54 - Barriere acustiche e antipolveri
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* Le barriere acustiche realizzate per mezzo di &arvegetali, terrapieni con fioriere e sempliciapieni con
vegetazione, possono essere realizzati lungoglutissi stradali, sia urbani che in zone agricole.
*  Schermi sottili in materiali fonoassorbenti potraressere consentiti solo in presenza di casi ljraitendo cura

di predisporre una soluzione che tenga conto dfimento ambientale idoneo.

Essenze arboree e arbustive idonee per realizaarierne acustiche e antipolveri.

Arboree

Arbutus unedo
Carpinus betulus
Cupressus spp
Eleagnus ebbingei
Gleditschia triacanthos
Laurus nobilis
Magnolia grandifora
Pinus nigra
Quercusilex
Quercusilex Nerium oleander
Taxus baccata

Tilia tomentosa

Arbustive

Hamamelis vernalis
Hypericum calcycinum
Kerria japonica
Ligustrum spp.
Lonicera coerulea
Lonicera nigra
Lonicera nitida
Lonicera pileata
Lonicera xylosteum
Philadelphus microphyllus
Pittosporum tobira
Prunus laurocerasus

Pyracantha spp
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Art. 55 - Barriere architettoniche

* Nelle sistemazioni e nelle costruzioni degli spediedifici pubblici o destinati ad uso pubblico dew essere
osservate le disposizioni del D.P.R. 27/4/1978 hénger le altre costruzioni, le disposizioni sella legge
9/1/1989 n°13 e successive modifiche ed integrazéordel relativo regolamento, sia della Legge regie
12/6/1989 n°15.

Art. 56 - Aree demaniali

* Le disposizioni del PRG che incidano sui beni apgrenti al demanio e al patrimonio indisponibileatri
Enti pubblici che comportino modifiche alla lorostieazione funzionale potranno essere attuate doitesa con

I'Ente pubblico titolare dei predetti beni.

Art.57 - Vincoli_lungo le linee elettriche ad alta tensione

* La progettazione, I'esecuzione e l'esercizio dellknee elettriche aeree sono regolate dalla Legge
28/6/1986 n. 339 e dal successivo Regolamento dédsione D.M. 21/3/1988 n. 449 e successive modiioni
(D.M. 16/1/1991 e D.P.C.M. 23.4.1992).

* Nelle fascie di rispetto degli elettrodotti sono ecluse le culture arboree ad alto fusto e le
innovazioni; costruzioni ed impianti non devono osicolare o limitare il regolare esercizio dell’elettodotto e
devono altresi rispettare le distanze minime presdte negli artt. 2.1.06 e 2.1.08 delle norme apprate con il
predetto Decreto Interministeriale del 21/3/1988 successive modificazioni.

* Inoltre, devono comungue essere rispettate le coiztbni previste dai titoli che disciplinano le seritu
di elettrodotto.

* Compete in ogni caso a chi intende edificare surfdi attraversati da elettrodotti, I'accertamento
della tensione della linea presso i competenti Ui ENEL e, conseguentemente, la richiesta alla pretta
Societa delle prescrizioni cui attenersi ai sensietl presente articolo, precisazione che I'ENEL forma solo ed
unicamente come migliore precisazione tecnica delferme del precitato regolamento di esecuzione.

* Gli strumenti urbanistici di attuazione del preseR.R.G., e segnatamente quelli relativi ad arbane
storiche o di nuovo impianto, nonché ad areelelainte interesse ambientale, dovranno darsicdiiprescrivere
la sistemazione o risistemazione delle linee ébbir in sottosuolo, nell'ambito di appositi cunicptedisposti
eventualmente anche per altre reti tecnologichde dimitare al massimo grado la presenza di caliiedementi di
sostegno passibili di deturpare le connotaziotgtiehe dei luoghi.

* Gli interventi edilizi finalizzati alla costruziondi cabine di trasformazione elettrica, siano esserite in
fabbricati destinati precipuamente ad altri usiveye in corpi di fabbrica a se stanti, potrannceessautorizzati
anche in deroga alle limitazioni di P.R.G. relata#obbligo di attuazione mediante S.U.A., nondwdle altre
limitazioni di zone relative ai parametri urbartistedilizi complessivamente intesi, fatti comunqgsaivi i

prevalenti interessi pubblici connessi alla sicagedel traffico pedonale e veicolare e alla tutigh patrimonio
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storico-artistico-ambientale, mediante apposi@utazione dei competenti servizi comunali e d€ltanmissione
Edilizia Integrata.

* La costruzione delle cabine di trasformaziodell'energia elettrica potra essere altresi ameness
sottosuolo e nelllambito dei distacchi prescritti ebnfini fabbricati ed infrastrutture tecniche efise, a condizione
che ne sia verificata la compatibilita con gli ne®si pubblici e/o privati connessi ai distacchsst.

* Nel caso di costruzione di cabine di trasformazidal¥energia elettrica in corpi di fabbrica a danti le
porzioni di fabbricato emergenti dal terreno nadtum sistemato dovranno distare non meno di ml 8&0cigli

stradali e non meno di ml 10,00 dai fabbricati miari.

Art. 58 — Spazi e percorsi pedonali di interesseatico

e | percorsi storici presenti sul territorio comunalgentieri, mulattiere, strade sterrate, ecc.)
assumono il significato urbanistico di maglia dirquesi pedonali da recuperare, ripristinare ed
attrezzare con crattere unitario secondo il disegimsieme originario e utilizzando i materiali
tipici del luogo, in analogia con le tradizioni stde locali, in funzione del presidio territorialdi
difesa del suolo e di fruizione turistico — cultiera

e A questo scopo il P.R.G. indica come patrimonio goenintangibile, tutte le strade mulattiere
esistenti, come spazi e percorsi di interessecstoairtistico ed ambientale, per i quali sono cesice
interventi di restauro e manutenzione e ripristindi ampliamento per le strade di servizio alle
zone agricole.

« Il risanamento della pavimentazione dovra esseresiderato una occasione per l'interramento

delle infrastrutture a rete (idrauliche, elettrichec.)
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Art. 59 — Aree percorse dal fuoco

* Nelle aree percorse dal fuoco si applicano le &midni derivanti della legislazione vigente in
materia.
“Stante l'art. 10 della L. n. 353 del 21.11.2000 Eart. 46 della L.R. n. 4 del 22.01.1999, le zoneobcate od i

pascoli i cui soprassuoli_siano_stati distrutti o _dnneggiati dal fuoco nei 15 anni_antecedenti la dat di

approvazione della Variante parziale al presente Rno (adottata con D.C.C. n.11 del 28.04.2004) nootpanno

avere una_diversa destinazione o _una maggiore potanlita edificatoria rispetto alla_disciplina_previgente,

dovendosi pertanto ritenere differita I'entrata in vigore delle relative previsioni che inducano talcondizioni

fino all'avvenuto decorso del termine ivi stabilitd.
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